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Dieses Dokument (,Prospekt”) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 6 Abs. 3
Unterabsatz 1 Alternative 1 der VERORDNUNG (EU)2017/1129 DES EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot
von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu veréffentlichen
ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG (,Prospektverordnung®) der zum Zwecke eines 6f-
fentlichen Angebots der Schuldverschreibungen in der Bundesrepublik Deutschland und dem GroR3her-
zogtum Luxemburg erstellt wurde.

Der Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzaufsichtsbehdrde (Commission de Surveillance
du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandige Behoérde gemal der Prospektverordnung gebilligt. Die
CSSF billigt diesen Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Ko-
harenz gemafl der Prospektverordnung. Eine solche Billigung sollte nicht als eine BeflUrwortung der
Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Eine solche Billigung sollte auch
nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospektes sind, erachtet
werden. Die CSSF udbernimmt gemall Artikel 6 Abs. 4 des Luxemburgischen Gesetzes vom
16. Juli 2019 betreffend den Prospekt tiber Wertpapiere (,Luxemburgisches Wertpapierprospektge-
setz*) keine Verantwortung fiir die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwurdigkeit der Transaktion und
die Qualitdt und Zahlungsféahigkeit der Emittentin. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung



dieser Wertpapiere fir die Anlage vornehmen. Dieser Prospekt wurde als EU-Wachstumsprospekt ge-
maR Artikel 15 Abs. 1 a) i.V.m. Artikel 2 f) der Prospektverordnung erstellt und es wurde die Notifizierung
an die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) gem. Artikel 25 der Prospektverord-
nung beantragt. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin (unter www.paribus-
finance.de 1) und der Bérse Luxemburg (www.luxse.com) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Inhaber-Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gem.
dem United States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (,US Securities Act®)
registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder flir Rechnung oder
zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder ange-
boten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den Registrierungs-
pflichten der US Securities Act.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlief3lich Informations-
zwecken und sind nicht Bestandteil dieses Prospektes. Informationen auf den Internetseiten sind nicht
von der CSSF gepruft oder gebilligt.

Der gebilligte Prospekt ist bis zum 27. Februar 2027 (einschlieBlich) gultig. Die Pflicht zur Erstellung
eines Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umsténde, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesent-
licher Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt ungiltig geworden ist.

1 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden.


http://www.paribus-finance.de/
http://www.paribus-finance.de/
http://www.luxse.com/
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l. AUFNAHME MITTELS VERWEIS GEMASS ARTIKEL19 DER VERORDNUNG
(EU) 2017/1129

Folgende Finanzdaten der Paribus Finance GmbH, welche zuvor oder gleichzeitig auf elektronischem
Wege von der Emittentin veroffentlicht und bei der CSSF in einem durchsuchbaren elektronischen For-
mat vorgelegt wurden, werden anstelle eines gesonderten Finanzteils als historische Finanzinformatio-
nen im Sinne von Punkt 5.1 des Anhangs 25 der Verordnung (EU) 2019/980 der Kommission vom
14. Marz 2019 per Verweis gemalf Art. 19 Abs. 1 lit. d) der Verordnung (EU) 2017/1129 in diesen Pros-
pekt einbezogen und sind Teil davon:

Nach nationalen deutschen Rechnungslegungsstandards gemaR den Vorgaben des Handels-
gesetzbuches (HGB) aufgestellter, geprifter Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr zum

31. Dezember 2024 unter Verweis auf das Dokument Jahresabschluss 2024.

Eine elektronische Version der mittels Verweis aufgenommenen Informationen ist auch auf der Website
der Emittentin verfiigbar und kann Uber folgenden Hyperlink abgerufen werden:

https://www.paribus-finance.de/fileadmin/Anleihe/Pr%C3%BCfungsbericht Paribus Finance GmbH 31.12.2024.pdf

BilANZ ... Seite* 3 des Dokuments
Gewinn- und VerlustreChNUNG ..........ooo e Seite* 4 des Dokuments
ANNANG . e Seiten* 5 bis 7 des Dokuments
BestatiguNgSVermMerk..........oueuiiiiiiii e Seiten* 8 bis 10 des Dokuments

* Die Seitenzahlen beziehen sich auf den gesamten Umfang des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2024 und nicht auf die Seitenzahlen der einzelnen Bestandteile des Dokuments.

Eine elektronische Version der mittels Verweis aufgenommenen Informationen ist auch auf der Website
der Bdrse Luxemburg (Luxembourg Stock Exchange) verfluigbar und kann Uber folgenden Hyperlink
abgerufen werden: www.luxse.com.

Die in dem Abschluss weiteren enthaltenen Informationen, die Uber die vorgenannten, in diesen Pros-
pekt einbezogenen Informationen hinausgehen, sind fir den Anleger nicht relevant.


https://www.paribus-finance.de/fileadmin/Anleihe/Pr%C3%BCfungsbericht_Paribus_Finance_GmbH_31.12.2024.pdf
https://www.luxse.com/

L. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Abschnitt 1 Einfiihrung

Bezeichnung und internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) der Wertpapiere:
Das o6ffentliche Angebot umfasst maximal 10.000 auf den Inhaber lautende besicherte Schuldverschreibungen 2026/2030
mit einem maximalen Gesamtnennbetrag von EUR 10.000.000,00 (ISIN: DEOOOA460QL9 /WKN: A460QL) (die ,Schuld-

verschreibungen® oder zusammen die ,Anleihe®).

Identitidt und Kontaktdaten der Emittentin, einschlieBlich Rechtstragerkennung (LEI):

Paribus Finance GmbH, KdnigstralRe 28, 22767 Hamburg, Deutschland, Telefon: + 49 40 8888 00 6-0,

Internetseite: ~ www.paribus-finance.de  (,Gesellschaft" oder ,Emittentin®). Rechtstragerkennung (LEI):
391200Z222WGMRRTSAP32.

Identitét und Kontaktdaten der zustdndigen Behorde, die den Prospekt billigt:
Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg, Telefon: (+352) 26 25

1-1 (Telefonzentrale), E-Mail: direction@cssf.lu.

Datum der Billigung des EU-Wachstumsprospekts: 27. Februar 2026

Warnungen; Erkldarungen des Emittenten

a) Die Zusammenfassung sollte als eine Einleitung zu diesem EU-Wachstumsprospekt verstanden werden. Bei je-
der Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, sollte der Anleger sich auf den EU-Wachstumsprospekt als
Ganzes stltzen.

b) Der Anleger kdnnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

c) Ein Anleger, der wegen der in diesem EU-Wachstumsprospekt enthaltenen Angaben Klage einreichen will, muss
nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedstaats méglicherweise fiir die Ubersetzung des Prospekts
aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet werden kann.

d) Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt
und Ubermittelt haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, irrefihrend, unrichtig oder widerspruchlich ist oder
dass sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, nicht die Ba-
sisinformationen vermittelt, die in Bezug auf die Anlagen in die Schuldverschreibungen fiir die Anleger eine Ent-

scheidungshilfe darstellen wirden.

Abschnitt 2 Basisinformationen iiber die Emittentin

Wer ist Emittentin der Wertpapiere?
Emittentin der Schuldverschreibungen ist die Paribus Finance GmbH mit Sitz in Hamburg, Deutschland. Die Emittentin
ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht und im Handelsregister des Amtsgerichts Ham-

burg, Deutschland unter HRB 131572 eingetragen.



http://www.paribus-finance.de/

Die Emittentin, die Paribus Finance GmbH, ist eine Beteiligungsgesellschaft, deren Geschaftstatigkeit auf den Erwerb,

das Halten und die Verwaltung von Beteiligungen an geschlossenen Immobilienfonds (AlF) ausgerichtet ist. Die Zielin-

vestments dieser Fonds umfassen Immobilien unterschiedlicher Nutzungsarten und verfolgen eine renditeorientierte An-

lagestrategie. Derzeit halt die Emittentin Beteiligungen an zwei alternativen Investmentfonds, darunter Fonds mit Inves-

titionen in Blro- und Hotelimmobilien; eine dieser Beteiligungen befindet sich bereits in der Liquidationsphase. Ge-

schéftsfuhrer der Emittentin sind Herr Dr. Christopher Schroeder und Herr Dr. Georg Walter Reul. Der Geschéaftsfuhrer

der Emittentin Dr. Schroeder halt mittelbar tber die von ihm beherrschte Gesellschaft, die Paribus Holding GmbH & Co.
KG, 100 % der Anteile und Stimmrechte an der Emittentin.

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tiber die Emittentin?

Ausgewadhlte Posten Gewinn- und Ver- 1. Jan. 2024 - 1. Jan. 2023 -
lustrechnung (in TEUR gerundet), HGB 31. Dez. 2024 31. Dez. 2023
(gepriift) (ungepriift)
Ergebnis nach Steuern 14,47 -38,39
Ausgewadhlte Posten der Bilanz (in 31. Dez. 2024 31. Dez. 2023
TEUR gerundet), HGB (gepriift) (ungepriift)
Aktiva 4.489,69 4.443,03
Eigenkapital 2.963,75 2.949,28
Verbindlichkeiten 740,38 707,38

Welche sind die zentralen Risiken, die der Emittentin eigen sind?

a)

b)

d)

Die Emittentin investiert den Emissionserlos vollstandig in eine Beteiligung an der Paribus Technologiezentrum Berlin
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA
111984 (nachfolgend der ,Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum®), die ausschlieflich eine Immobilie halt
und somit keiner Risikomischung unterliegt. Im Falle einer Insolvenz des Fonds sind die Anspriiche der Emittentin
unbesichert und nachrangig, sodass ein vollstandiger Ausfall der Beteiligung moglich ist. Da weder Kapitalgarantien
noch Einlagensicherung bestehen, kann dies dazu flhren, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen aus den Schuld-
verschreibungen nicht oder nicht vollstandig erfiillen kann, was fiir Anleger einen vollstandigen Kapitalverlust bedeu-
ten kann.

Die Beteiligung der Emittentin an dem Immobilienfonds ist langfristig ausgestaltet und kann vor Ablauf der Laufzeit
grundsatzlich nicht gekiindigt werden, wahrend die Schuldverschreibungen deutlich friiher zur Riickzahlung fallig wer-
den. Zur Riickzahlung ist die Emittentin daher auf eine erfolgreiche Refinanzierung angewiesen, fir die keine Sicher-
heit besteht. Gelingt diese nicht oder nur zu ungtinstigen Bedingungen, kann dies zu einer ganz oder teilweisen Nicht-
erfillung der Ruckzahlungs- und Zinsverpflichtungen fiihren und fir Anleger einen teilweisen oder vollstandigen Ka-
pitalverlust bedeuten.

Es besteht das Risiko, dass der Verkehrswert der vom Immobilienfonds gehaltenen Immobilie bei Erwerb der Beteili-
gung fehlerhaft eingeschatzt wird. Eine Uberbewertung kann dazu filhren, dass erwartete Ertrdge oder Erlése aus
einer spateren Veraullerung nicht oder nur in geringerem Umfang realisiert werden. Dies kann die Fahigkeit der Emit-
tentin beeintrachtigen, Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen vollstandig zu erful-
len.

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum befindet sich noch bis Ende 2026 in der Platzierungsphase und ist
auf die Einwerbung eines Mindestzeichnungsvolumens angewiesen. Wird dieses Volumen nicht erreicht, kann es zur
Verauflerung der Fondsimmobilie kommen, wobei die Erlése unter Umstanden nicht ausreichen, um alle Verbindlich-

keiten zu bedienen. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin ihre Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den




e)

g)

h)

k)

Schuldverschreibungen ganz oder teilweise nicht erfullen kann, was fiir Anleger einen teilweisen oder vollstandigen
Kapitalverlust bedeutet.

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und die Objektgesellschaft PTB sind in erheblichem Umfang fremd-
finanziert und haften gesamtschuldnerisch fur ein langfristiges Darlehen. Wird insbesondere die letzte Darlehenstran-
che nicht ausgezahlt oder werden Darlehensbedingungen verletzt, kann dies bis zur Kiindigung des Darlehens, einer
notwendigen VerdufRerung der Immobilie oder zur Insolvenz des Fonds fiihren. In diesen Fallen kann die Emittentin
ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen ganz oder teilweise nicht erflillen, was flir Anleger einen teilwei-
sen oder vollstdndigen Kapitalverlust bedeuten kann.

Der Wert und die Ertragskraft der vom Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum gehaltenen Blroimmobilie hdngen
wesentlich von den geltenden und kinftigen gesetzlichen Rahmenbedingungen ab. Verscharfungen insbesondere im
Energie-, Umwelt-, Mieterschutz- oder Baurecht kdnnen zu zusétzlichen Kosten und Sanierungspflichten fihren und
die Rentabilitdt der Immobilie mindern. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin ihre Zins- und Rickzahlungsver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstandig erfiillen kann.

Die Wertentwicklung und Verauf3erbarkeit der Fondsimmobilie sind von zahlreichen, nur eingeschrankt vorhersehba-
ren Faktoren abhangig, insbesondere von der Entwicklung des Buroimmobilienmarktes, dem Zinsniveau und der Ver-
mietungssituation. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immobilie nur verzdgert, nur zu einem niedrigeren
als dem kalkulierten Preis oder gar nicht verauf3ert werden kann oder aus Liquiditatsgriinden vorzeitig verkauft werden
muss. Dies kann zu geringeren oder ausbleibenden Ausschittungen an die Emittentin und in der Folge zu einer Re-
duzierung oder zum Ausfall von Zahlungen an die Anleger fihren.

Eine negative Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes insgesamt oder des Berliner Immobilienmarktes im Be-
sonderen kénnte sich unmittelbar nachteilig auf den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und damit auch auf
die Geschaftstatigkeit und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Emittentin steht vollstdndig unter der wirtschaftlichen Kontrolle einer einzelnen natirlichen Person, da sie mittelbar
zu 100 % von Dr. Christopher Schroeder gehalten wird, der zugleich Geschéftsfihrer der Emittentin ist. Ein Ausschei-
den des Alleingesellschafters oder ein hieraus resultierender Abfindungsanspruch kdnnte die Liquiditatslage der Emit-
tentin erheblich belasten und ihre strategische Stabilitat beeintrachtigen. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin
ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere Zins- und Rickzahlungen, nicht oder nicht frist-
gerecht erfiillen kann, was fur Anleger einen teilweisen oder vollstdndigen Kapitalverlust bedeuten kann.
Anderungen gesetzlicher Vorschriften oder der Verwaltungspraxis von Aufsichtsbehérden kénnen dazu filhren, dass
die Emittentin zusétzlichen regulatorischen Anforderungen unterliegt oder eine aufsichtsrechtliche Erlaubnis benétigt.
Hierdurch kénnen nicht vorhersehbare Kosten entstehen oder die Geschaftstatigkeit der Emittentin eingeschrankt
werden. Dies kann die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, Zahlungen aus den Schuldverschreibungen vollstan-
dig oder fristgerecht zu leisten, und fir Anleger zu einem teilweisen oder vollstdndigen Kapitalverlust flhren.
Altgesellschafter der Anteilsklasse 1 verfiigen tber ein Sonderentnahmerecht in Héhe von 180 % ihrer Pflichteinlage.
Die Auszahlung (insgesamt rund EUR 74,6 Mio.) ist vom erfolgreichen Abschluss der Platzierung der Anteilsklasse 2
(EUR 66,5 Mio.) und ausreichender Liquiditat bis spatestens 31. Dezember 2026 abhangig. Wird das erforderliche
Kapital nicht eingeworben, besteht das Risiko, dass die Sonderentnahmen nicht oder nicht vollstandig bedient werden
kénnen. Dies kann zu einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust des von der Emittentin und in der Folge des von

den Schuldverschreibungsanlegern investierten Kapitals fuhren.

Abschnitt 3 Basisinformationen liber die Wertpapiere

Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?




-10 -

Die Emittentin bietet im Rahmen des offentlichen Angebots bis zu 10.000 Schuldverschreibungen zum Gesamtnennbetrag
von EUR bis zu 10.000.000,00 an. Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um 10.000 besicherte, nicht nach-
rangige auf den Inhaber lautende, in Euro begebene Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,00.
Der Ausgabebetrag betragt 100 % des Nennbetrags. Die Schuldverschreibungen verbriefen das Recht auf Zahlung von
Zinsen sowie Rlckzahlung des Nennbetrags. Die Schuldverschreibungen 2026/2030 haben eine Laufzeit von 4 Jahren
und werden bezogen auf ihren Nennbetrag mit einem festen jahrlichen Zinssatz von 5,5 % verzinst. Die Emittentin hat
ferner die Moglichkeit, den Endfalligkeitstag der Schuldverschreibungen einmal oder mehrmals nach ihrem Ermessen
durch einseitige Erklarung zu verschieben. Eine Verschiebung des Endfalligkeitstags ist Iangstens bis zum 20. Marz 2032
zulassig. Fur den Zeitraum einer Laufzeitverlangerung wer-den die Schuldverschreibungen ab dem urspriinglich vorgese-

henen Endfalligkeitstag mit einem erhodhten Zinssatz von jahrlich 6,5 % auf ihren Nennbetrag verzinst.

Zur Besicherung der samtlichen Anspriche der Anleiheglaubiger auf Rickzahlung des Nennbetrages der Schuldverschrei-
bungen und Zinszahlungen sowie die Zahlung von sonstigen Betragen unter den Schuldverschreibungen ist vorgesehen,
dass Anteile an der Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 111984, welche die Emittentin im Zusammenhang mit der Verwendung
des Emissionserldses zu erwerben beabsichtigt, zugunsten eines Sicherheitentreuhanders verpfandet werden. Die Emit-
tentin beabsichtigt, den Nettoemissionserlds (bei Vollplatzierung ca. EUR 9.500.000) vollstdndig zum Ausgabepreis von
EUR 1,602 je Anteil (Anteilsklasse 2) in Kommanditanteile an der Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. ge-
schlossene Investment-KG zu investieren. Der Erwerb erfolgt somit zum jeweils glltigen Ausgabepreis. Eine Aussage
Uber den Verkehrswert oder einen moglichen Verwertungswert der Beteiligung ist hiermit nicht verbunden; dieser kann
insbesondere im Sicherungsfall erheblich vom investierten Betrag abweichen und hangt von der wirtschaftlichen Entwick-
lung des Fonds sowie den Marktbedingungen ab. Die Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen stellen unmittel-
bare, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin, die mit allen anderen gegenwartigen
und zuklnftigen gleichrangig besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, untereinander gleich-
rangig sind, mit Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die Giber einen gesetzlichen Vorrang verfligen. Es bestehen keine

Einschrankungen der freien Handelbarkeit der Schuldverschreibungen.

Der Zinslauf fiir die Schuldverschreibungen beginnt am 20. Marz 2026 (einschlieRlich) und endet am 20. Marz 2030 (aus-
schlieBlich) und die Zinsen sind halbjahrlich jeweils am 20. Marz und 20. September eines jeden Jahres zahlbar. Die
Schuldverschreibungen werden am 20. Marz 2030 zu ihrem Nennbetrag zuzuglich aufgelaufener Zinsen zuriickgezahilt,
soweit sie nicht vorher zuriickgezahlt oder zuriickgekauft wurden. Die Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen
enthalten Regelungen gemafl dem Gesetz Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen von 2009 (Schuldver-
schreibungsgesetz), wonach ein Mehrheitsbeschluss einer Versammlung der Schuldverschreibungsglaubiger fir alle An-
leiheglaubiger bindend sein kann, auch fiir solche Anleiheglaubiger, die ihr Stimmrecht nicht ausgelbt haben oder die

gegen den Beschluss gestimmt haben.

Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapier-
bdrse wird gestellt. Dabei handelt es sich um ein multilaterales Handelssystem (MTF) im Sinne des Artikels 4 Abs. 1 Nr.
22 der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 15. Mai 2014 ber Markte fir Finanzin-
strumente. Der Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierborse ist kein ,geregelter Markt” im Sinne der Richt-
linie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Mai 2014 ber Markte fur Finanzinstrumente. Die
Aufnahme des Handels in den Schuldverschreibungen im Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse

erfolgt voraussichtlich in der 13. KW 2026. Die Entscheidung Uber die Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum
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Handel im Open Market (Freiverkehr) liegt im Ermessen der Frankfurter Wertpapierbdrse. Informationen in Bezug auf die
Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Handel im Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse

wurden von Seiten der CSSF weder gepruft und noch gebilligt.

Welches sind die zentralen Risiken, die fiir die Wertpapiere spezifisch sind?

a) Die Schuldverschreibungen sind zwar durch verpfandete Anteile am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
besichert, es besteht jedoch das Risiko, dass der Verwertungserlés der Sicherheiten im Sicherungsfall nicht aus-
reicht, um samtliche Anspriiche der Anleiheglaubiger vollstandig zu befriedigen. Zudem kdénnen gesellschafts-
rechtliche und personelle Verflechtungen der Sicherheitentreuhénderin mit der Emittentin und der Fondsstruktur
zu Interessenkonflikten fihren. Diese Umstande kdnnen Umfang, Zeitpunkt oder Durchsetzbarkeit der Sicherhei-
ten beeintrachtigen und fir Anleger zu einem teilweisen oder vollstandigen Kapitalverlust fihren.

b) Die Emittentin ist berechtigt, die Schuldverschreibungen vorzeitig gemaR den Anleihebedingungen zurtickzuzah-
len. In diesem Fall erhalten Anleger zwar den Nennbetrag zuziiglich aufgelaufener Zinsen, erzielen jedoch mog-
licherweise eine geringere Rendite als erwartet. Insbesondere besteht das Risiko, dass eine Wiederanlage der
Ruckzahlungsbetrage nur zu ungunstigeren Konditionen mdglich ist.

c) Die Schuldverschreibungen sollen zum Handel im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen wer-
den, wobei kein staatlich organisierter Markt fir die Schuldverschreibungen besteht. Es gibt keine Gewahr, dass
sich ein aktiver Handel entwickelt oder fortbesteht, sodass Glaubiger méglicherweise nicht in der Lage sein wer-
den, ihre Schuldverschreibungen rasch oder zum Tageskurs zu verkaufen. Der Platzierungspreis und der Ausga-
bebetrag bieten keine Gewahr fir die spater am Markt gebildeten Preise.

d) Der Kurs der Schuldverschreibungen kann durch verschiedene Faktoren wie Schwankungen der Betriebsergeb-
nisse, Anderungen von Gewinnprognosen, allgemeine Wirtschaftsbedingungen oder generelle Entwicklungen am
Anleihemarkt erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Diese Volatilitdt kann unabhangig von der tat-
sachlichen Geschéftsentwicklung der Emittentin auftreten. Hohe Kursschwankungen bei geringen Handelsvolu-
men kénnen dazu filhren, dass beim Verkauf der Schuldverschreibungen weniger erlost wird als urspriinglich

investiert wurde.
Abschnitt 4 Basisinformationen liber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier investieren?
Die Schuldverschreibungen sollen in Deutschland und Luxemburg 6ffentlich angeboten werden. Das 6ffentliche Angebot
besteht aus einem von der Emittentin durchgefiihrten 6ffentlichen Angebot im GroRherzogtum Luxemburg und in der Bun-

desrepublik Deutschland Uber die Zeichnungsmdglichkeit auf der Internetseite der Emittentin (www.paribus-finance.de 2)

("Offentliches Angebot*). Im GroRherzogtum Luxemburg wird das Offentliche Angebot durch Verdffentlichung einer An-
zeige im Luxemburger Wort kommuniziert.

Die Zeichnung erfolgt gegen die Zahlung des Ausgabebetrages. Der Ausgabebetrag fur die Schuldverschreibungen ent-
spricht 100 % des Nennbetrags, also EUR 1.000,00. Dem Anleger werden von der Emittentin keine Kosten in Rechnung

gestellt.

Fur das Angebot ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorgesehen:

10. Marz 2026 Beginn der Angebotsfrist (9:00 Uhr)
20. Marz 2026 Begebungstag und Lieferung der bis zum 16. Marz 2026 gezeichneten Schuldverschreibungen

2 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen
wurden.



http://www.paribus-finance.de/
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25. Marz 2026 Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel in den Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierbdrse (Segment Quotation Board) der Deutsche Borse AG

25. Februar 2027 Ende der Angebotsfrist (14:00 Uhr) (vorbehaltlich einer vorzeitigen Beendigung);

12. Marz 2027 Bekanntgabe des Angebotsergebnisses

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, in freiem Ermessen den Angebotszeitraum zu verkirzen. Jede Verkirzung
des Angebotszeitraums oder die Beendigung des Offentlichen Angebots der Schuldverschreibungen wird auf der Web-

seite der Emittentin (www.paribus-finance.de 3) bekanntgegeben. Ferner wird die Emittentin erforderlichenfalls einen

Nachtrag zu diesem Prospekt geman Artikel 23 der Prospektverordnung von der CSSF billigen lassen und in derselben

Art und Weise wie diesen Prospekt veroffentlichen.

Weshalb wird dieser EU-Wachstumsprospekt erstellt?

Dieser Prospekt wurde zum Zweck des 6ffentlichen Angebots der Schuldverschreibungen erstellt. Der Emittentin flief3t
im Rahmen des 6ffentlichen Angebots bei Vollplatzierung ein Bruttoemissionserlés in Hohe von EUR 10 Mio. abziiglich
der von der Emittentin zu tragenden Emissionskosten zu. Diese Emissionskosten belaufen sich im Falle der Vollplatzie-
rung auf ca. EUR 0,5 Mio. Davon sind ca. EUR 0,3 Mio. geschatzte Vertriebsprovisionen und EUR 0,2 sonstige Berater-
und Bankenkosten. Bei einem Bruttoemissionserlés in Hohe von EUR 10 Mio. ist der Nettoemissionserlds — bei vollstén-
diger Platzierung — EUR 9,5 Mio. Sollten nicht alle Schuldverschreibungen platziert werden, fallt der Nettoemissionserlés
entsprechend niedriger aus. Die Emittentin plant, 100 % der Nettoemissionserldse in den Erwerb einer Beteiligung an
der Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zu investieren. Der Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum ist ein geschlossener alternativer Investmentfonds in der Rechtsform einer deutschen GmbH
& Co. KG, der mittelbar ausschlieBlich in eine Buro- und Verwaltungsimmobilie in Berlin (Wohlrabedamm 15, 13629
Berlin) investiert. Die Ertrage des Fonds stammen im Wesentlichen aus den laufenden Mieteinnahmen der Immobilie

sowie einem geplanten VeraufRerungserlds am Ende der Fondslaufzeit.

Die alleinige Gesellschafterin der Gesellschaft, die Paribus Holding GmbH & Co. KG mit Sitz in Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 120921, und der Geschéftsfihrer der Emittentin, Dr. Chris-
topher Schroeder, der mittelbar iber die von ihm beherrschte Paribus Holding KG 100% der Anteile an der Emittentin
halt, haben jeweils ein Eigeninteresse an der Durchfiihrung der angebotsgegensténdlichen Anleiheemission wegen der
Verbesserung der Liquiditatssituation der Emittentin bei einer ganzen oder teilweisen erfolgreichen Durchfiihrung des

Angebots, aus dem sich ein méglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Die Emittentin beabsichtigt nach Prospektbilligung moéglicherweise einige Unternehmen zu beauftragen, die sie bei der
Platzierung unterstiitzen und die evtl. eine vom Emissionsvolumen abhangige Vergltung erhalten. Die vorgenannten
Emissionsbegleiter haben ein geschéaftliches Interesse an der Durchfiihrung des Angebots, da die Hohe ihrer Vergiitung

u.a. von der Héhe des erzielten Emissions-erldses abhangt.

3 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen
wurden.
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lil. VERANTWORTLICHE PERSONEN, ANGABEN VON SEITEN DRITTER,
SACHVERSTANDIGENBERICHTE UND BILLIGUNG DURCH DIE ZUSTANDIGE BEHORDE

1. Verantwortliche Personen

Die Paribus Finance GmbH mit dem Sitz in Hamburg (,Emittentin“ oder ,Gesellschaft®) Gbernimmt die
Verantwortung fiur den Inhalt dieses Prospekts.

2, Erklarung der verantwortlichen Personen zur Richtigkeit der Angaben im Prospekt

Die Gesellschaft erklart hiermit, dass, ihres Wissens nach, die Angaben in diesem Prospekt richtig sind
und dass der Prospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussagen des Prospektes verzerren kénn-
ten.

3. Berichte der Sachverstandigen

Es wurden keine Erklarungen oder Berichte von Sachversténdigen in den Wertpapierprospekt aufge-

nommen.

4. Angaben von Seiten Dritter

Die Emittentin erklart, dass Angaben von Seiten Dritter, die in diesen Prospekt ibernommen wurden,
korrekt wiedergegeben wurden und nach Wissen der Emittentin und soweit fur sie aus den von den
jeweiligen Dritten veroéffentlichten Angaben ersichtlich, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irre-
fuhrend gestaltet wurden.

5. Erklarung zur Billigung

Die Gesellschaft erklart hiermit, dass

a) der Prospekt durch die Luxemburgische Finanzaufsichtsbehérde Commission de Surveillance
du Secteur Financier (,CSSF*) als zustandige Beh6érde gemal der Verordnung (EU) 2017/1129

gebilligt wurde;

b) die CSSF diesen Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Koharenz gemal der Verordnung (EU) 2017/1129 billigt;

c) eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist,
und nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind,
erachtet werden sollte;

d) Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die Anlage vornehmen soll-
ten und
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e) der Prospekt als EU-Wachstumsprospekts gemaf Artikel 15 der Verordnung (EU) 2017/1129
erstellt wurde.

6. Interessen natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emission / dem Angebot be-
teiligt sind

Die alleinige Gesellschafterin der Gesellschaft, die Paribus Holding GmbH & Co. KG mit Sitz in Ham-
burg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 120921 (,Paribus Holding
KG*) und der Geschéftsfuhrer der Emittentin, Dr. Christopher Schroeder, der mittelbar GUber die von ihm
beherrschte Paribus Holding KG 100% der Anteile an der Emittentin halt, haben jeweils ein Eigeninte-
resse an der Durchflhrung der angebotsgegenstandlichen Anleiheemission wegen der Verbesserung
der Liquiditatssituation der Emittentin bei einer ganzen oder teilweisen erfolgreichen Durchfihrung des
Angebots. Die personlich haftende Gesellschafterin der Paribus Holding KG, die Paribus Holding Ver-
waltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg unter HRB 69003, sowie die einzige Kommandantin der Paribus Holding KG, die CSB Beteiligun-
gen GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 22250, deren alleiniger Gesellschafter jeweils der Geschéftsfiuhrer der Emittentin Dr. Christopher
Schroeder ist, haben ebenfalls ein Eigeninteresse an der Durchfiihrung der Emission.

Insofern haben die vorgenannten Unternehmen und Personen ein wirtschaftliches Interesse an der er-
folgreichen Durchfiihrung des Angebots, aus dem sich ein moglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Die Emittentin beabsichtigt nach Prospektbilligung mdglicherweise einige Unternehmen zu beauftra-
gen, die sie bei der Platzierung unterstitzen und die evtl. eine vom Emissionsvolumen abhangige Ver-
gltung erhalten. Die vorgenannten Emissionsbegleiter haben ein geschaftliches Interesse an der
Durchfihrung des Angebots, da die Hohe ihrer Vergltung u.a. von der Hohe des erzielten Emissions-
erléses abhangt.

Weitere Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen, die an der Emission bzw. dem
Angebot beteiligt sind, sind nicht bekannt.

7. Grinde fur das Angebot, Verwendung des Emissionserléses und Kosten der Emission

Dieser Prospekt wurde zum Zweck des 6ffentlichen Angebots der Schuldverschreibungen erstellt. Der
Emittentin flie3t im Rahmen des 6ffentlichen Angebots bei Vollplatzierung ein Bruttoemissionserlds in
Hoéhe von EUR 10 Mio. abzuglich der von der Emittentin zu tragenden Emissionskosten zu. Diese Emis-
sionskosten belaufen sich im Falle der Vollplatzierung auf ca. EUR 0,5 Mio. Davon sind ca. EUR
0,3 Mio. geschéatzte Vertriebsprovisionen und EUR 0,2 sonstige Berater- und Bankenkosten. Bei einem
Bruttoemissionserlds in Héhe von EUR 10 Mio. ist der Nettoemissionserlés — bei vollstandiger Platzie-
rung — EUR 9,5 Mio. Sollten nicht alle Schuldverschreibungen platziert werden, fallt der Nettoemissi-
onserlds entsprechend niedriger aus.

Die Emittentin plant, 100 % der Nettoemissionserldse in den Erwerb einer Beteiligung an der Paribus
Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zu investieren.
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Iv. STRATEGIE; LEISTUNGSFAHIGKEIT UND UNTERNEHMENSUMFELD

1. Angaben zur Emittentin

Die Emittentin der Schuldverschreibungen ist die Paribus Finance GmbH mit Sitz in Hamburg, Deutsch-
land. Die Emittentin ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht und im Han-
delsregister des Amtsgerichts Hamburg, Deutschland unter HRB 131572 eingetragen. Die Rechtstra-
gerkennung (LEI) der Emittentin lautet 391200Z222WGMRRTSAP32.

Die Emittentin ist auf unbeschrankte Zeit errichtet.

Die juristische Bezeichnung der Emittentin ist ,Paribus Finance GmbH®. Unter dieser Bezeichnung tritt
sie auch am Markt auf.

Das Stammkapital der Emittentin betrdgt EUR 25.000,00, eingeteilt in zwei Geschéaftsanteile: Ge-
schaftsanteil mit der laufenden Nr. 1 mit einem Nominalbetrag von EUR 23.725,00 und Geschaftsanteil
mit der laufenden Nr. 2 mit einem Nominalbetrag von EUR 1.275,00. Die Beteiligungsstruktur der Emit-
tentin ist unter ,XI. ANGABEN ZU ANTEILSEIGNERN UND WERTPAPIERINHABERN, 1. Gesellschaf-
ter” naher erlautert.

Das Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr. Die Geschéaftsadresse lautet: Konigstralle 28, 22767 Hamburg,
Deutschland; Telefon: +49 40 8888 00 6-0, Internetseite: www.paribus-finance.de.*

Die Gesellschaft wurde urspriinglich unter der Firma ,Paribus RF XXV Verwaltungsgesellschaft mbH*
am 4. April 2014 mit Sitz in Hamburg, Deutschland, gegriindet und am 23. April 2014 in das Handelsre-
gister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 131572 eingetragen. Mit Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung vom 17. August 2018 ist die Emittentin unter ihren aktuellen Namen ,Paribus Finance GmbH*
umfirmiert. Die Umfirmierung wurde am 28. August 2018 in das Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg eingetragen.

Die Gesellschaft ist unter der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland tatig.

Unternehmensgegenstand der Emittentin ist nach § 2 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags der Erwerb von
bebauten und unbebauten Grundstlicken und grundstiicksgleichen Rechten, die Bebauung von Grund-
stiicken mit Immobilien durch Inanspruchnahme von Dritten, die Vermietung, Verpachtung und Verwal-
tung von Grundsticken bzw. Immobilien im Sinne des § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die VerauRerung
von Grundstiicken bzw. Immobilien sowie alle damit in Zusammenhang stehenden Tatigkeiten, insbe-
sondere die Beteiligung an Gesellschaften, welche entsprechend des vorstehenden Zwecks Immobilien
sowie die zur Bewirtschaftung dieser Immobilien erforderlichen Vermbgensgegenstadnde oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften erwerben.

4 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt
aufgenommen wurden. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zustandigen Behodrde geprift oder gebilligt.


http://www.paribus-finance.de/
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Die Gesellschaft ist zur Vornahme aller Geschafte berechtigt, die den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu férdern geeignet sind. Die Gesellschaft kann sich an anderen Unternehmen beteiligen,
andere Unternehmen erwerben und Zweigniederlassungen im In- und Ausland errichten. Die Gesell-
schaft ist nicht berechtigt, Tatigkeiten auszutiben oder Geschéafte zu betreiben, die einer Genehmigung
oder Erlaubnis nach § 34f der Gewerbeordnung oder nach § 1 des Gesetzes Uber Kreditwesen bedur-

fen.

Die Emittentin hat keine Mitarbeiter.



2. Organisationsstruktur

Das nachfolgende Schaubild zeigt die Organisationsstruktur der Paribus-Gruppe sowie die Stellung der Emittentin innerhalb der Paribus-Gruppe zum Prospektda-

tum:
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3. Geschiftstatigkeit

a) Uberblick

Die Emittentin, die Paribus Finance GmbH, ist eine auf den Erwerb und das Halten von Beteiligungen
an geschlossenen Immobilienfonds spezialisierte Gesellschaft. Diese Immobilienfonds investieren in

Immobilien unterschiedlicher Nutzungsarten.

Die Emittentin halt bereits Beteiligungen an den folgenden alternativen Investmentfonds (AIF):

o FHH Immobilienfonds Frankfurt am Main UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG und
o .Paribus Sylt Hotel Windrose“ SCM Capital GmbH & Co. KG Renditefonds VIII — Sylt Hotel
Windrose.

Diese Fonds investieren in verschiedene Immobiliensegmente und verfolgen eine renditeorientierte An-
lagestrategie, wobei der AIF Paribus Sylt Hotel Windrose erwartungsgemaf im Jahr 2026 liquidiert wer-
den soll. Zum aktuellen Zeitpunkt besteht die Beteiligung noch; weitere Auszahlungen sind jedoch nicht
zu erwarten.

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit wird die Emittentin den Nettoemissionserlés aus der Anleihe fir den
weiteren Erwerb von Minderheitsbeteiligungen am Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. ge-
schlossene Investment-KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA
111984 (,Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum®), verwenden. Dieser geschlossene Immobi-
lienfonds ist in der Rechtsform der deutschen GmbH & Co. KG organisiert und investiert mittelbar (iber
die Objektgesellschaften) in Immobilie Technologiezentrum Berlin, Wohlrabedamm 15, Berlin, Deutsch-
land (weitere Informationen siehe im nachstehenden Abschnitt unter Lit. b).

Die Emittentin plant ausdrticklich keinen direkten Erwerb von Immobilien oder von Beteiligungen am
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum in einem Umfang, der eine beherrschende Stellung ermdg-
lichen wirde. Stattdessen soll ausschlie3lich eine Minderheitsbeteiligung mit einer maximalen Beteili-
gungsquote von 30 % erworben werden. Aus diesem Grund wird die Beteiligung am Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum als Minderheitsbeteiligung bezeichnet.

b) Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum

Beim Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum handelt es sich um einen geschlossenen Immobili-
enfonds, d.h. eine Gesellschaft mit Immobilienstrategie, die sich Uber die Ausgabe von Gesellschafts-
anteilen an (Privat-)Investoren finanziert hat, in der Rechtsform der deutschen GmbH & Co. KG. Die
Investmentgesellschaft ist ein alternativer Investmentfonds gemaf § 1 Abs. 3 KAGB, der als Publikums-
investmentvermdgen aufgelegt worden ist.

Gegenstand des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist insbesondere der (mittelbare) Betrieb
und die Verwertung, die Vermietung und Verpachtung der im Wohlrabedamm 15 in Berlin gelegenen
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Immobilie ,Technologiezentrum Berlin“. Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum hat hierzu
94,84 % der Anteile an der Objektgesellschaft PTB Projektentwicklungsgesellschaft Technologiepark
Berlin GmbH & Co. KG erworben. Weiterhin hat der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
94,90 % der Anteile an der Objektgesellschaft TBV Technologiepark Berlin Verwaltungsgesellschaft
mbH erworben. Diese Objektgesellschaft ist mit 5,16 % der Anteile an der Objektgesellschaft PTB Pro-
jektentwicklungsgesellschaft Technologiepark Berlin GmbH & Co. KG beteiligt, die Eigentiimerin der
Immobilie ist. Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum halt die Immobilie somit mittelbar tber
die Objektgesellschaften. Daher ist auch das Halten, Verwalten und VerduRern von Anteilen an den
Objektgesellschaften Gegenstand des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum. Im Rahmen der
Verwaltung der Immobilie kann ein Baurecht geschaffen werden und die Immobilie kann auch umge-
baut, erweitert, hinsichtlich von Freiflachen bebaut oder in verschiedene Grundstiicke aufgeteilt werden.

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum erstellt spa-
testens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres einen Jahresbericht.

Die aus der Investitionstatigkeit des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum erzielte jeweils vor-
handene freie Liquiditat (einschlieBlich der Liquiditat aus VerduRerung der Immobilie) soll an die Anleger
ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung der geschéaftsfuhrenden Kommanditistin dieses
Immobilienfonds als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Fort-
fuhrung der Geschéafte des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum bzw. zur Erfillung von Zah-
lungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung beim Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
bendtigt wird (vgl. § 17 Abs. 6 des Gesellschaftsvertrages).

Die Emittentin beabsichtigt, sich ausschlieRlich nach dem folgenden Modell am Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum zu beteiligen. Dabei verdeutlichen die griin und blau markierten Elemente die Be-
ziehung zwischen der Emittentin und den Anlegern, wahrend die orange markierten Elemente die Be-
ziehung der Emittentin zum Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum darstellen.
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Auszahlung von Zinsen .
] . Investition der Anleger
durch Emittentin ) ]
in Schuldverschreibungen

Ausschiittungen Investition durch

die Emittentin
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Das Rechtsverhaltnis zwischen dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und den Fonds-Anle-
gern, also insbesondere der Emittentin, richtet sich nach den Anlagebedingungen des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum, dem Gesellschaftsvertrag, dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag Il (fir
Neugesellschafter mit der Paribus Trust GmbH). Fir die Gultigkeitsdauer dieses Prospektes kénnen die
Anlagebedingungen, der Gesellschaftsvertrag und der Treuhand- und Verwaltungsvertrag Il auf der

Website der Emittentin unter www.paribus-finance.de® eingesehen werden.

Die Grundlaufzeit des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum l&uft bis zum 31. Dezember 2036.

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum hat keine Mitarbeiter.

S Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustandigen Behorde gepriift oder gebilligt.


http://www.paribus-finance.de/
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Die Beteiligten des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum

Das nachfolgende Organigramm stellt die Beteiligten des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum mit ihren Funktionen dar:

Paribus Paribus Trust GmbH Paribus Trust GmbH
Capital GmbH
Treuhand- Treuhand-
Geschéaftsfiihrende Kommanditistin kommanditistin | kommanditistin 1|

l 1 1

Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

194’9 % keine Einlage
94,84 %
TBV Technologiepark Berlin Paribus Renditefonds
Verwaltungsgesellschaft mbH Verwaltungsgesellschaft
(,,Objektgesellschaft TBV*) mbH
Geschéftsfliihrende Kommanditistin der Komplementérin
Objektgesellschaft PTB
5,16 % keine Einlage
A 4

PTB Projektentwicklungsgesellschaft Technologiepark Berlin GmbH & Co. KG
(,,Objektgesellschaft PTB*)
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aa) Komplementarin

Komplementarin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist die Paribus Renditefonds Verwal-
tungsgesellschaft mbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 95073.
Die Verwaltung Paribus Renditefonds Verwaltungsgesellschaft mbH wird durch ihre Geschaftsfihrer
Dr. Christopher Schroeder, Martin Rolle und Dr. Georg Walter Reul vertreten. Die Komplementarin ist
von der Geschéftsfihrung sowie der Vertretung der Investmentgesellschaft, sofern gesetzlich nicht
zwingend erforderlich, ausgeschlossen (vgl. dazu auch die Ausfihrungen im nachfolgenden Absatz
Uber entsprechenden Kompetenzen der Kapitalverwaltungsgesellschaft).

Die Komplementarin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum erhélt fiir die Ubernahme der
personlichen Haftung ab dem 1. April 2023 eine jahrliche Verglitung in Héhe von bis zu 0,015 % der
Bemessungsgrundlage. Als Bemessungsgrundlage gem. § 16 des Gesellschaftsvertrags des Immobi-
lienfonds Berlin Technologiezentrum fiir die Berechnung der laufenden Vergutung gilt der durchschnitt-
liche Nettoinventarwert des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum im jeweiligen Geschéaftsjahr.

bb) Kapitalverwaltungsgesellschaft

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum wird von der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH als externer Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG*) verwaltet. Die KVG ist gemaf § 20 KAGB fur
verschiedene Assetklassen zugelassen und verantwortlich fur die Verwaltung des Immobilienfonds Ber-
lin Technologiezentrum, insbesondere fir die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement (vgl. §
17 KAGB). Die BaFin hat der KVG mit Bescheid vom 20. Januar 2015 sowie mit Ergdnzungen vom 15.
Februar 2019 und 12. November 2020 beziiglich der Assetklasse Private Equity sowie mit Ergédnzungen
vom 28. Januar 2021 und 16. Dezember 2024 u. a. bezuglich der Verwaltung von offenen inlandischen
Immobilien-Spezial-AlF und Fahrzeugen, die im Rahmen der Elektromobilitdt genutzt werden, den Ge-
schaftsbetrieb als Kapitalverwaltungsgesellschaft gestattet.

Die Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH gehért zur Paribus-Gruppe, die eine Vielzahl von Im-
mobilienportfolios und Schienenverkehrsprojekten mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von mehre-
ren EUR 100 Mio. umgesetzt hat. Das Gesamtinvestitionsvolumen laufender und bereits abgeschlos-
sener Investments unter dem Management der Paribus-Gruppe belduft sich auf rund EUR 5 Mrd. (ge-
schlossene Fondsgesellschaften und AlF). Geschaftsfiuhrer der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH sind Uwe Hamann und Dr. Georg Reul, beide geschéaftsansassig in 22767 Hamburg, Koénigstralle
28. Gesellschafter ist die CSB Beteiligungen GmbH, Hamburg.

Die Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH erhalt ab dem 1. April 2023 fur die Verwaltung des
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum bis zum Beginn der Liquidation eine jahrliche Verwaltungs-
vergltung in Héhe von bis zu 0,175 % bezogen auf die Bemessungsgrundlage nach § 16 des Gesell-
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schaftsvertrags des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum. Sie erhalt ferner eine einmalige Struk-
turierungsgebihr in H6he von 3 % der Summe der auf den Kapitalkonten la) und Ib) gezeichneten
Pflichteinlagen fur die Konzeption und Strukturierung der Investmentgesellschaft sowie die Erstellung
der Verkaufsunterlagen (vgl. § 16 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags), eine einmalige Vergutung in H6he
von 1 % des aufgenommenen langfristigen Fremdkapitals fiir die Konzeption, Prifung und Verhandlung
der entsprechenden Fremdkapitalvertrage (vgl. § 16 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags). Ferner erhalt
sie eine Transaktionsgebiihr in Héhe von bis zu 0,595 % des Verkaufspreises fur die Veraul3erung der
Immobilie und eine erfolgsbezogene Gebihr nach MalRgabe von § 16 Abs. 8 des Gesellschaftsver-
trags.

cc) Geschaftsfiihrende Kommanditistin

Geschaftsfiuhrende Kommanditistin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist die Paribus Ca-
pital GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Hamburg unter HRB 76594. Die Pari-
bus Capital GmbH wird durch ihren Geschéftsfihrer Dr. Christopher Schroeder vertreten.

Unternehmensgegenstand der geschaftsfiuhrenden Kommanditistin ist

a) die Tatigkeit als Initiator und die Konzeption von Fondsgesellschaften, insbesondere solchen,
die Investitionen in den Bereichen Immobilien, Eisenbahn, regenerative Energien oder Schiff-
fahrt im In- oder Ausland tatigen wollen;

b) die Analyse, Auswahl und Vermittlung von Investitionsmaoglichkeiten fir Fondsgesellschaften;

c) das Angebot und die Erbringung von Verwaltungs- oder Beratungsdienstleistungen fir (i) von
der Gesellschaft oder durch Dritte initiierte Fondsgesellschaften, (ii) deren jeweilige Gesell-
schafter oder (iii) die Gesellschafter der Gesellschaft bzw. mit der Gesellschaft oder den Ge-
sellschaftern der Gesellschaft verbundene Unternehmen;

d) die Betreuung von Fondsgesellschaften im Sinne des lit. a), einschlieBlich der Ubernahme von
Geschaftsfuhrungs- und sonstigen Dienstleistungen.

Sie ist zur Geschéftsfiihrung und Vertretung des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum berechtigt
und verpflichtet. Die geschaftsfiuhrende Kommanditistin ist zur Einzelvertretung befugt. Sie ist berech-
tigt und — soweit nach dem KAGB erforderlich — verpflichtet, ihre Geschéaftsfihrungsaufgaben auf Dritte
zu Ubertragen. Insbesondere ist sie berechtigt und verpflichtet, die Verwaltung des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum im Sinne des § 18 KAGB im Namen und fur Rechnung des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum auf Dritte, die Uber die Erlaubnis zum Geschéftsbetrieb nach § 20 KAGB
verfigen, zu Ubertragen. Hierzu hat die geschéaftsfuhrende Kommanditistin im Namen und fir Rech-
nung des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum mit der Kapitalverwaltungsgesellschaft einen
Fremdverwaltungsvertrag abgeschlossen und diese mit der externen Verwaltung des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum beauftragt.

Die geschéftsfuhrende Kommanditistin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum erhalt fir die
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Ubernahme der Geschaftsfiihrung ab dem 1. April 2023 eine jahrliche Vergltung in Héhe von bis zu
0,015 % der Bemessungsgrundlage. Als Bemessungsgrundlage gemaR § 16 des Gesellschaftsvertrags
des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum fir die Berechnung der laufenden Vergltung gilt der
durchschnittliche Nettoinventarwert des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum im jeweiligen Ge-
schéftsjahr. Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige
Grinde nach § 131 HGB betragt die jahrliche Verglitung der geschéaftsfihrenden Kommanditistin fir
ihre Tatigkeit als Liquidatorin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum bis zu 0,119 % der Be-
messungsgrundlage.

dd) Treuhandkommanditistin | und Il

Die Treuhandkommanditistin | und Il ist die Paribus Trust GmbH, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter HRB 95393. Die Paribus Trust GmbH wird durch ihre Geschéaftsfiihrerin
Stephanie Brumberg vertreten.

Sie halt fir einen Teil der Kommanditisten als Treuhandkommanditistin | die Anteile der Anteilsklasse
1 und als Treuhandkommanditistin Il die Anteile der Anteilsklasse 2 treuhanderisch.

Zu ihren Aufgaben z&hlt insbesondere die Uberwachung der Einzahlung der Zeichnungsbetrage der
Anleger, die Vertretung der Anleger in Gesellschafterversammlungen, die Fihrung eines Anlegerregis-
ters, die Veranlassung der Handelsregisteranmeldungen sowie die Koordination der Anlegerkommuni-
kation.

Sie erhalt als Treuhandkommanditistin | fiir die Verwaltung der Beteiligungen am Immobilienfonds Ber-
lin Technologiezentrum gegenuber den Altgesellschaftern ab dem 1. April 2023 eine Vergutung von bis
zu 0,15 % p.a. des Nettoinventarwertes der Anteilsklasse 1. Als Treuhandkommanditistin Il erhalt sie
fur die Verwaltung der Beteiligungen am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum, die gegentber
Neugesellschaftern (d.h. auch gegeniiber der Emittentin) erbracht wird, ab dem 1. April 2023 eine Ver-
gltung von bis zu 0,15 % p.a. des Nettoinventarwertes der Anteilsklasse 2. Details zu den Anteilsklas-
sen 1 und 2 sind im nachstehenden Abschnitt ,Anteilsklassen® unter IV.3. Lit. b) gg) dargestellt.

ee) Objektgesellschaften

Bei einer der Objektgesellschaften handelt es sich um eine Kommanditgesellschaft unter der Firma
PTB Projektentwicklungsgesellschaft Technologiepark Berlin GmbH & Co. KG mit Sitz in 22767 Ham-
burg, Kénigstralle 28, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Hamburg unter HRA 109994
(,Objektgesellschaft PTB*), an der der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum 94,84 % der An-
teile halt. Die weiteren 5,16 % der Anteile an der Objektgesellschaft PTB werden von der nachstehend
in diesem Abschnitt beschriebenen weiteren Objektgesellschaft TBV Technologiepark Berlin Verwal-
tungsgesellschaft mbH mit Sitz in 22767 Hamburg, Koénigstral’e 28, eingetragen im Handelsregister
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des Amtsgerichtes Hamburg unter HRB 112812, gehalten (,Objektgesellschaft TBV*). An dieser Ob-
jektgesellschaft TBV halt der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum 94,90 % der Anteile. Die ver-
bleibenden Anteile an der Objektgesellschaft TBV in H6he von rund 5,1 % werden von Dritten gehalten.

Die Objektgesellschaft PTB ist Eigentimerin des Grundstticks in Berlin-Spandau mit dem nachstehend
beschriebenen Biro- und Verwaltungsgebdude in Berlin, Wohlrabedamm 15, 13629 Berlin, eingetragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Spandau, Grundbuch von Spandau, Blatt 43416, Ifd. Nr. 8.

Geschéaftsfuhrende Kommanditistin der Objektgesellschaft PTB ist die Objektgesellschaft TBV mit einer
Pflichteinlage von EUR 480.000,00 und einer im Handelsregister eingetragenen Haftsumme von
EUR 4.800,00. Sie ist zur Geschéftsfuhrung und Vertretung der Objektgesellschaft PTB berechtigt und
verpflichtet. Sie ist zur Einzelvertretung befugt.

Auf Ebene der von dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum gehaltenen Objektgesellschaften
kénnen Vergutungen, etwa fir die Organe und Geschéftsleiter, Gebuhren und weitere Kosten anfallen.
Diese werden nicht unmittelbar dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum in Rechnung gestellt,
wirken sich aber mittelbar Gber den Wert der Objektgesellschaften auf den Nettoinventarwert des Im-
mobilienfonds Berlin Technologiezentrum aus. Insbesondere fallen folgende Verglitungen an:

- Die Paribus Assetmanagement GmbH erhalt von der Objektgesellschaft PTB eine Verwal-
tungsvergitung in Hohe von 2,5 % sowie ab Beginn des neuen Mietvertrages im August 2026
in Hohe von 2 % (jeweils zzgl. Umsatzsteuer) der im jeweiligen Abrechnungszeitraum beste-
henden Jahresnettokaltmiete. Ferner erhalt sie eine gesonderte Vergutung fir die Verlange-
rung oder den Neuabschluss eines Mietvertrages entsprechend der nachfolgend dargestellten
Staffelregelung: Bei einer Verlangerung bzw. einem Neuabschluss eines Mietvertrages von
mehr als funf Jahren erhalt sie eine Vergltung in Hohe von einer Monatsmiete (ohne Berlck-
sichtigung von mietfreien Zeiten). Bei einer Verlangerung bzw. einem Neuabschluss eines
Mietvertrages von mehr als zehn Jahren betragt die Vergiitung zwei Monatsmieten (ohne Be-
rucksichtigung von mietfreien Zeiten). Bei einer Verlangerung bzw. einem Neuabschluss eines
Mietvertrages von mehr als 15 Jahren betragt die Vergutung drei Monatsmieten (ohne Bertick-
sichtigung von mietfreien Zeiten).

- Fur die Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft
PTB erhalten die Komplementarin der Objektgesellschaft PTB sowie die Objektgesellschaft
TBV seit dem Jahr 2010 eine jahrliche Vergutung in Héhe von EUR 1.250,00 bzw. 2.500,00,
die sich seit dem Jahr 2013 jeweils um 2 % p. a. erhoht. Im Jahr 2023 betragen die Vergitun-
gen jeweils rund EUR 1.550,00 bzw. 3.100,00.

Zusatzinformationen zu der Immobilie Technologiezentrum Berlin
Bei der Immobilie handelt es sich um Buro- und Verwaltungsgebaude in Berlin, Wohlrabedamm 15,
13629 Berlin, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Spandau, Grundbuch von Spandau, Blatt
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43416, Ifd. Nr. 8.

Die Grundstucksflache betragt rund 37.200 m2. Das Grundstiick ist zum einen bebaut mit einem 2-
geschossigen Gebaude, das in den 1960er- und 1970er Jahren errichtet wurde und eine Mietflache
von rd. 8.459 m? umfasst, sowie mit einem im Jahr 2011 errichteten Neubaukomplex, der insgesamt
eine Mietflache von rd. 28.458 m? umfasst. Der Neubaukomplex besteht aus einem 7-geschossigen
Hauptgebauderiegel, an den sich nord- und stidseitig jeweils drei 6-geschossige Gebaudemodule an-
gliedern.

Im Hauptgebauderiegel befindet sich der Forschungsbereich, in den Gebaudemodulen sind Buirofla-
chen angesiedelt. In dem alteren 2-geschossigen Gebaude befinden sich Buro- und Logistikflachen.

Insgesamt sind 384 PKW-Stellplatze im Aul3enbereich verfiigbar.

Die Immobilie ist auf der Basis eines seit 2010 bestehenden Mietvertrages zunachst bis 15. Au-
gust 2026 vollstandig an die BSH Hausgerate GmbH, Minchen, vermietet. Fir den Zeitraum ab dem
16. August 2026 bis zum 31. August 2036 wurde jedoch bereits ein Anschlussmietvertrag mit der BSH
Hausgerate GmbH abgeschlossen. Der Mieter ist Teil der Bosch-Unternehmensgruppe, Muttergesell-
schaft ist die Robert Bosch Gesellschaft mit beschrankter Haftung. BSH ist einer der weltweit flihrenden
Hausgeratehersteller. In dem ab August 2026 laufenden Mietvertrag sind weder Verlangerungsoptio-
nen noch Sonderkindigungsrechte vereinbart.

ff) Verwahrstelle

Die Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat als extern bestellte Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mit der CACEIS Bank S. A., Germany Branch (nachfolgend ,Verwahrstelle* oder ,CBG*) am
22. November 2016 einen Verwahrstellenvertrag abgeschlossen. Die Aufgabe der Verwahrstelle be-
steht in der Verwahrung der verwahrfahigen Vermégensgegenstande; Eigentumsuberprifung und Fih-
rung eines Bestandsverzeichnisses bei nichtverwahrfahigen Vermdgensgegenstanden; Sicherstellung,
dass die Ausgabe und Ricknahme von Anteilen oder Aktien des jeweiligen AIF und die Ermittlung des
Wertes des jeweiligen AIF den Vorschriften des KAGB und den jeweils einschlagigen Anlagebedingun-
gen, der Satzung oder dem Gesellschaftsvertrag entsprechen; Sicherstellung, dass bei den fir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger getatigten Geschaften der Gegenwert innerhalb der Ublichen Fristen
an den jeweiligen AIF oder fir Rechnung des jeweiligen AIF Giberwiesen wird; Sicherstellung, dass die
Ertrage jedes AIF nach den Vorschriften dieses Gesetzes und den jeweils einschlagigen Anlagebedin-
gungen, der Satzung bzw. des Gesellschaftsvertrags verwendet werden und Ausfiihrung der Weisun-
gen der KVG, sofern diese nicht gegen gesetzliche Vorschriften oder die Anlagebedingungen versto-
Ren. Daneben (bt die Verwahrstelle bestimmte Kontrollfunktionen aus, wie die Sicherstellung der Uber-
wachung der Zahlungsstrome des AIF oder Uberwachung der Einhaltung der fiir den jeweiligen AIF
geltenden gesetzlichen und in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrenzen. Die Verwahrstelle
handelt unabhangig von der Fondsverwaltungsgesellschaft und ausschlief3lich im Interesse der Fonds-
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Anleger. Die jahrliche Vergiitung fir die Verwahrstelle betragt 0,0476 % der Bemessungsgrundlage,
mindestens jedoch EUR 17.850,00 p.a. Als Bemessungsgrundlage gemaR § 16 des Gesellschaftsver-
trags Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum fir die Berechnung der laufenden Vergutung gilt der
durchschnittliche Nettoinventarwert des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum im jeweiligen Ge-
schéftsjahr.

gg) Anteilsklassen

Die vom Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum gehaltene Immobilie hat seit Auflage des Immo-
bilienfonds Berlin Technologiezentrum im Jahr 2010 eine Wertsteigerung erfahren. Diese Wertsteige-
rung wird zur Gleichstellung der Anleger durch die Bildung von zwei verschiedenen Anteilsklassen be-
rucksichtigt. Die Altgesellschafter, dies sind Gesellschafter, die dem Immobilienfonds Berlin Technolo-
giezentrum bereits vor dem 31. Marz 2023 beigetreten waren und ihre Beteiligung nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. Marz 2023 gekiindigt haben, werden der Anteilsklasse 1 zugeordnet. Die Komman-
ditanteile, die im Rahmen der Zeichnung des Erhdéhungskapitals an Neugesellschafter (d.h. auch an
die Emittentin) ausgegeben werden, werden der Anteilsklasse 2 zugeordnet. Neugesellschafter sind
hierbei solche Gesellschafter, die nach dem 1. April 2023 Anteile am Immobilienfonds Berlin Techno-
logiezentrum erworben haben.

Es bestehen mithin zwei Anteilklassen mit den folgenden Merkmalen:

Anteilklasse 1 Anteilklasse 2
Widhrung EUR EUR
Mindestanlagesumme 10.000,00 20.000,00
Ertragsverwendung Ausschittend Ausschuttend
Erstzeichnungstag 14.10.2010 1. April 2023
Erstausgabepreis je Anteil | 1,00 EUR 1,602 EUR

Der Ausgabepreis fir jeweils einen gezeichneten Anteil der Anteilsklasse 2 wird dabei so berechnet,
dass der anteilig auf die Altgesellschafter der Anteilsklasse 1, die nicht mit Wirkung zum Ablauf des 31.
Marz 2023 ihre Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum gekindigt haben, entfal-
lende Nettoinventarwert des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zum 31. Marz 2023 nach Ab-
zug der Sonderauszahlung EUR 47.034.990,00 gemaR § 17 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags des Im-
mobilienfonds Berlin Technologiezentrum durch die Summe der Anteile 29.355.000 der Altgesellschaf-
ter, die nicht mit Wirkung zum Ablauf des 31. Marz 2023 ihre Beteiligung am Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum gekindigt haben, dividiert wird. Der Ausgabepreis ist auf volle Cent aufzurunden.
Die Anzahl der Anteile eines Neugesellschafters wird ermittelt, in dem die Zeichnungssumme durch
den Ausgabepreis dividiert wird. Fiir die Bewertung, das Bewertungsverfahren und die Bewerter sowie



-29-

die Berechnung des Anteilwerts gelten §§ 168, 169, 216, 271, 272 KAGB und die Kapitalanlage-Rech-
nungslegungs- und Bewertungsverordnung (,KARBV*).

4, Wichtigste Markte

Im Folgenden sind die fiir die Emittentin maRgeblich relevanten Markte und deren Entwicklung im Uber-
blick beschrieben.

a) Der Immobilien-Investmentmarkt

Nach Angaben des Maklerhauses Jones Lang LaSalle Inc. (,JLL") setzte sich der Aufwartstrend im
deutschen Immobilien-Investmentmarkt weiter fort, sodass in den ersten drei Quartalen 2025 ein Trans-
aktionsvolumen in Hoéhe von EUR 23,9 Mrd. erzielt wurde. Damit ergibt sich ein Plus von rund 2 %
gegeniiber dem Vorjahreszeitraum.® Dies kann zwar als positives Signal und als Hinweis auf eine fort-
schreitende Stabilisierung gewertet werden, jedoch ist die Entwicklung weiterhin von externen Faktoren
und einer selektiven Investorenstimmung gepragt.” Damit realisieren sich die Prognosen aus dem Jah-
resbericht des Maklerhauses Savills PLC (,Savills“) und JLL, demnach im Laufe des Jahres 2025 mit
einer moderaten Belebung des deutschen Investmentmarktes zu rechnen sei. Zu beachten seien dabei
jedoch die zahlreichen geopolitischen Unsicherheiten.8 Ahnliche Angaben machte das Maklerhaus Col-
liers International Deutschland GmbH (,Colliers®), das fir das Jahr 2025 ebenfalls eine konstante At-
traktivitdt von Immobilieninvestments erwartete.® JLL betont weiterhin die geopolitischen Risiken, etwa
durch die Konflikte im Nahen Osten oder die Handelsspannungen mit den USA, hebt allerdings das
Zinsumfeld als positiven Impuls flr das Jahr 2025 hervor. Mit den unveranderten Leitzinsen nach der
Sitzung der Europaischen Zentralbank am 11. September 2025, scheint das ausgepragte Repricing der
Jahre 2022 bis 2024 vorerst beendet und Finanzierungs- sowie Refinanzierungsentscheidungen wer-
den planbarer fiir Investoren und Kreditgeber.10

In den sieben Immobilienhochburgen Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, KéIn, Minchen und Stutt-
gart belief sich das Transaktionsvolumen auf insgesamt EUR 10,4 Mrd. Dies entspricht einem Ruck-
gang von 15 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Die Entwicklung verlief dabei innerhalb der Immo-
bilienhochburgen uneinheitlich. Wahrend Hamburg und Disseldorf Zuwachse (plus 29 % und plus 8 %)
verzeichneten, kam es bei den gréRten Markten in Berlin und Minchen zu deutlichen Rickgangen
(minus 21 % und minus 38 %). Trotz des Ruckgangs fuhrt Berlin mit einem Transaktionsvolumen von
EUR 3,58 Mrd. weiterhin das Ranking an. Nach Einschatzung von JLL fehle es in den Stadten aller-

6 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2025, Seite 2

7 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2025, Seite 2

8 JLL, Pressemitteilung Januar 2025; Savills, Markets in Minutes: Investmentmarkt Deutschland Januar 2025
9 Colliers, Deutschland Colliers Ausblick 2025, Seite 2

10 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2025, Seite 2
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dings an gréReren Transaktionen, auch sei die Skepsis von einigen Investoren gegeniber der Asset-
klasse Biiroimmobilien noch nicht ganz verschwunden.!! Die gréRten Transaktionen stellen der Ver-
kauf des UpperWest in Berlin, der Verkauf eines Wohnungsportfolios durch die ZBl/Unilmmo mit
EUR 750 Mio. und der Verkauf von mehr als 100 Mdbelhdusern durch die Porta-Gruppe an XXXLutz
fur eine hohen dreistelligen Millionenbetrag aus dem ersten Halbjahr dar. Zuséatzlich fanden bis Ende
September 2024 weitere 27 Transaktionen im Wert von EUR 100 Mio. oder mehr statt.2

In der Assetklasse fur Buroimmobilien ist nach Angaben von JLL eine spirbare Belebung zu beobach-
ten. Die Transaktionskosten belaufen sich bereits auf knapp EUR 4,9 Mrd. und der Anteil am gesamt-
deutschen Transaktionsvolumen stieg auf 20 %. Damit ist bereits zu diesem Zeitpunkt das Vorjahres-
ergebnis zu fast 90 % erreicht.!3 Das Marktgeschehen setzt sich allerdings tiberwiegend aus kleineren
und mittleren Transaktionen zusammen, weiterhin fehlt es an grolRen Transaktionen am Blromarkt.
Unverandert flihrend ist die Assetklasse Living mit einem Volumen von EUR 7,7 Mrd. und einem Anteil
von 32 %, im Rahmen dessen rd. EUR 5,5 Mrd. auf Wohnimmobilien entfallen.4

In den ersten drei Quartalen 2025 haben sich nach Angaben von JLL und Savills die Spitzenrenditen
in den sieben Immobilienhochburgen Berlin, Disseldorf, Hamburg, Frankfurt, Kéln, Minchen und Stutt-
gart weitgehend stabil gezeigt.!> Die Spitzenrendite fiir Biiroimmobilien liegt im dritten Quartal 2025
stetig auf dem Niveau des Vorquartals bei rd. 4,33 %.16 Im Einzelhandel setze sich die Bestandigkeit
fort und die Renditen verharren auf den Werten des vorherigen Quartals.!? Bei Logistikimmobilien seien
Spitzenrenditen von durchschnittlich rd. 4,46 % zu beobachten.!8

b) Der Immobilien-Mietmarkt

Nach Angaben von JLL zeichnet sich bei dem Vermietungsumsatz bei Einzelhandelsflachen in
Deutschland im ersten Halbjahr 2025 ein umsatzstarkes Ergebnis ab. Bei 548 Deals wurde eine Flache
von 285.900 gm vermittelt. Dies bedeutet ein Plus von 43 % im Vergleich zum ersten Halbjahr 2024.
Stabilisierend hatten sich vor allem gro3volumige Anmietungen mit einer Flache zwischen 1.000 gm
und 2.000 gm ausgewirkt.19

" JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2025, Seite 9
. Quartal 2025, Seite 4
. Quartal 2025, Seite 4

3
12 jLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3
3
3. Quartal 2025, Seite 4; Savills, Investmentmarkt Deutschland Q3 2025
3
3
3
3

13 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland,
14 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland,
15 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2025, Seite 9; Savills, Investmentmarkt Deutschland Q3 2025
. Quartal 2025, Seite 9

. Quartal 2025, Seite 9

18 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2025, Seite 11

19 JLL, Einzelhandelsmarktiiberblick 1. Halbjahr 2025, Seite 5

16 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland,
17 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland,
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Im ersten Halbjahr setzt sich nach den Angaben von JLL der positive Trend bei der Flachennachfrage
fort. Die Quote der Flachenverfugbarkeit ist in den Metropolen weiterhin ricklaufig. Die groften pro-
zentualen Rickgange gab es in Minchen auf 7,2 % der verfigbaren Flache (gm), hingegen in Dussel-
dorf, Leipzig und Hannover nahm die Flachenverfiigbarkeit leicht zu (7,9 %, 8,1 % und 34,5 %).20

Bei der Verteilung der Flachenumsatze fuhrt weiterhin der Textilsektor mit einem Anteil von rd. 29 %
gefolgt von der Kategorie Gastronomie/Food mit einem Anteil von rd. 22 % sowie der Kategorie
Sport/Outdoor mit rd. 12 %. Der Bereich Gastronomie/Food, der vom Lebensmittelhandel, Restaurants
sowie Imbisskonzepten gepragt ist, holt allerdings weiter auf. Bei Flachen zwischen 1.000 gm und
2.000 gm nimmt dieses Segment mit 31 % der Flache noch vor dem Textilsektor bereits den groRten
Anteil ein.21

Laut JLL zeigte sich bei den Spitzenmieten im ersten Halbjahr 2025 ein leichter Riickgang von 0,6 %.
In den Metropolen Dusseldorf und Frankfurt liel} sich eine Aufwartsbewegung verzeichnen, an den
Ubrigen Markten blieben die Mieten gréfitenteils unverandert. Bis zum Jahresende rechnet JLL mit einer
weiterhin stabilen Entwicklung der Spitzenmieten. Lediglich in einzelnen Metropolen kdnnte es zu wei-
teren Anstiegen kommen.22

Nach Angaben von JLL zeigen sich am Burovermietungsmarkt im dritten Quartal 2025 insbesondere
Frankfurt mit einer vermieteten Biroflache von 465.000 gm und Minchen mit einem Flachenumsatz
von 415.700 gm als umsatzstérkste Biiroméarkte an der Spitze der sieben Immobilienhochburgen.23
Damit prasentieren sich die Biromarkte laut BNP Paribas Real Estate (,BNP*) im dritten Quartal ins-
gesamt stabil, der Gesamtflichenumsatz |auft mit rd. 2,0 Mio. gm um 3,4 % Uber dem Vorjahresni-
veau.24

Bei den Leerstanden zeichnen sich Kéln, Hamburg und Stuttgart mit Quoten zwischen 5 % und 6 % im
dritten Quartal 2025 am unteren Ende ab, die Leerstandsquoten in Disseldorf mit 10,9 % und in Frank-
furt mit 10,3 % liegen derzeit am héchsten. Insgesamt sind die Leerstande in den sieben Immobilien-
hochburgen laut JLL im dritten Quartal 2025 weiterhin angestiegen. Die durchschnittliche Leerstands-
quote liegt mit derzeit 7,9 % insgesamt 1,3 Prozentpunkte liber dem Vorjahreswert.25

20 JLL, Einzelhandelsmarktiiberblick 1. Halbjahr 2025, Seite 6

21 JLL, Einzelhandelsmarktiberblick 1. Halbjahr 2025, Seite 8

22 JLL, Einzelhandelsmarktiberblick 1. Halbjahr 2025, Seite 7

23 JLL, Deutschland Big 7 Biiromarktbericht 3. Quartal 2025, Seite 1
24 BNP, Biromarkt Deutschland 3. Quartal 2025, Seite 2

25 JLL, Deutschland Big 7 Biiromarktbericht 3. Quartal 2025, Seite 1
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c) Der Zweitmarkt fiir geschlossene Alternative Investmentfonds mit Immobilieninvesti-
tionen (,,iImmobilienfonds*)

Der Zweitmarkt, also der Markt, an dem Anteile von i. d. R. bereits vollplatzierten geschlossenen Im-
mobilienfonds gehandelt und deren Kapitalerh6hungen durchgefiihrt werden, stellt nach Einschatzung
der Emittentin seit Jahren ein tendenziell wachsendes Segment dar.

Neben der traditionellen Vermittlung von Zweitmarktumsatzen durch den Anbieter bzw. den Treuhander
eines Beteiligungsangebotes (z. B. MPC FundXchange, CFB-Fonds Transfair) haben sich nach dem
Kreditwesengesetz regulierte, Initiatoren Ubergreifende Zweitmarkt-Handelsplattformen (z. B. Fonds-
bdérse Deutschland Beteiligungsmakler AG) etabliert und stehen verkaufswilligen Anlegern als Ver-
kaufsplattform zur Verfligung. Als Kaufer treten institutionelle Investoren wie z. B. geschlossene Zweit-
marktfonds und nach Einschatzung der Emittentin zunehmend private Anleger auf.

Das von Handelsplattformen, Maklern etc. 6ffentlich gehandelte Nominalkapital geschlossener Immo-
bilienfonds ist nach Angaben der Deutsche Zweitmarkt AG nach einem Zwischenhoch in 2010 (rd.
EUR 133 Mio.) ab 2011 (rd. EUR 117 Mio.) bis 2017 (rd. EUR 215 Mio.) kontinuierlich gestiegen. Nach
einer Reduzierung des gehandelten Nominalkapitals in den Jahren 2018 bis 2020 (2018: rd.
EUR 206 Mio., 2019: rd. EUR 189 Mio., 2020: rd. EUR 180 Mio.) wurde in 2021 ein neues Rekordhoch
in Hohe von rd. EUR 228 Mio. erreicht. So betrug die Anzahl der Umséatze in 2021 5.463 und lag damit
deutlich tiber dem Niveau der Vorjahre.26 In 2022 wurde nach Auskunft der Deutsche Zweitmarkt AG
bei 4.488 Umséatzen ein Nominalkapital von rd. EUR 166 Mio. gehandelt. In 2023 reduzierten sich nach
Auskunft der Deutsche Zweitmarkt AG sowohl Umsatze (2.916) als auch gehandeltes Nominalkapital
(rd. EUR 133 Mio.). Fir das Jahr 2024 verzeichnet die Fondsboérse Deutschland Beteiligungsmakler
AG jedoch wieder einen Anstieg des Nominalumsatzes fir Immobilienbeteiligungen auf rd. EUR 168
Mio.27

5. Angaben zu wesentlichen Verdnderungen in der Schulden- und Finanzstruktur der Emit-
tentin

Seit dem 31. Dezember 2024 bis zum Datum dieses Prospekts hat es keine wesentlichen Verande-
rungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur der Emittentin gegeben.

6. Beschreibung der erwarteten Finanzierung der Emittentin

Die Gesellschaft beabsichtigt, ihre Geschaftstatigkeit kinftig aus einer Kombination aus Eigenmitteln,
laufenden Mittelzuflissen aus bestehenden Investments sowie aus der prospektgegenstandlichen An-
leihe zu finanzieren.

26 peutsche Zweitmarkt AG, Marktberichte Gesamtjahr 2010 bis 2021
27 Fondsbérse Deutschland Beteiligungsmakler AG, Pressemitteilung vom 10. Januar 2025
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Bislang hat die Emittentin ihre Geschéaftstatigkeit im Wesentlichen durch Eigenkapital sowie durch Aus-
schittungen und sonstige Mittelzuflisse aus ihren Investments finanziert. Hierzu z&hlten insbesondere
Beteiligungen an alternativen Investmentfonds (AIF), von denen derzeit noch folgende Beteiligungen
bestehen:

e FHH Immobilienfonds Frankfurt am Main UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, sowie
e Paribus Sylt Hotel Windrose* SCM Capital GmbH & Co. KG Renditefonds VIII — Sylt Hotel
Windrose.

Der AIF ,Paribus Sylt Hotel Windrose® soll nach derzeitigem Stand erwartungsgemaf im Jahr 2026
liquidiert werden. Zum aktuellen Zeitpunkt besteht die Beteiligung der Emittentin zwar noch fort; weitere
Auszahlungen aus dieser Beteiligung werden jedoch nicht erwartet.

Daruber hinaus hielt die Emittentin in der Vergangenheit Beteiligungen an weiteren Investmentfonds.
Diese Beteiligungen bestehen inzwischen nicht mehr. Im Zusammenhang mit der Beendigung dieser
Beteiligungen hat die Emittentin nach dem 31. Dezember 2024 Forderungen gegeniber den folgenden
alternativen Investmentfonds erworben:

e Swapabwicklung SCI 4,
e Wolbern Development GmbH & Co. KG,
e 66.IFH KG.

Aus diesen Forderungserwerben sind der Emittentin sonstige Ertrage zugeflossen, die zur Finanzierung
der laufenden Geschaftstatigkeit beigetragen haben.

Ein wesentlicher Baustein der kinftigen Wachstumsfinanzierung der Emittentin soll die prospektgegen-
standliche Anleihe sein.

7. Trends und Verdanderungen in der Finanz- und Ertragslage

Seit dem 31. Dezember 2024 haben sich bei der Emittentin wesentliche Veranderungen der Finanz-
und Ertragslage ergeben, die bei der Beurteilung ihrer aktuellen Situation und ihrer weiteren Geschéfts-
entwicklung zu bertcksichtigen sind. Insbesondere hat die Emittentin nach dem 31. Dezember 2024 im
Zusammenhang mit der Beendigung friiherer Beteiligungen an alternativen Investmentfonds Forderun-
gen gegeniber diesen Fonds erworben. Die betreffenden Beteiligungen bestanden zu diesem Zeit-
punkt nicht mehr. Aus dem Erwerb dieser Forderungen gegeniiber den Investmentfonds Swapabwick-
lung SCI 4, Wolbern Development GmbH & Co. KG und 66. IFH KG haben sich fur die Emittentin
sonstige Ertrage in Hohe von insgesamt Uber EUR 4 Mio. ergeben. Diese Ertrdge haben die Ertragslage
der Emittentin im Berichtszeitraum wesentlich positiv beeinflusst. Es handelt sich hierbei um nicht re-
gelmanRig wiederkehrende Ertrage.
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Daruber hinaus hat sich die Vermdgensstruktur der Emittentin infolge der VeraufRerung einzelner Be-
teiligungen und der Fokussierung auf verbleibende Investments verandert. Die Emittentin halt derzeit
noch Beteiligungen an einzelnen alternativen Investmentfonds. Eine dieser Beteiligungen betrifft den
alternativen Investmentfonds ,Paribus Sylt Hotel Windrose* SCM Capital GmbH & Co. KG Renditefonds
VIII — Sylt Hotel Windrose. Dieser Fonds soll nach derzeitigem Stand planmaRig im Jahr 2026 liquidiert
werden. Zum aktuellen Zeitpunkt besteht die Beteiligung der Emittentin zwar noch fort; weitere Auszah-
lungen aus dieser Beteiligung werden jedoch nicht erwartet. Entsprechend ist nicht davon auszugehen,
dass dieser Fonds kiinftig einen wesentlichen Beitrag zur Ertragslage der Emittentin leisten wird.

Abgesehen von den vorstehend dargestellten Sachverhalten sind der Emittentin derzeit keine weiteren
wesentlichen Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Ereignisse bekannt, die mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit einen wesentlichen Einfluss auf ihre kiinftige Finanz-, Vermdgens- oder Ertragslage
haben kdnnten.
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V. RISIKOFAKTOREN

Investoren sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf der Schuldverschreibungen der Emittentin die
nachfolgenden Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informatio-
nen, sorgfaltig lesen und berlcksichtigen.

Nachstehend sind nur diejenigen Risiken beschrieben, die fur die Gesellschaft und/oder die Wertpa-
piere spezifisch sind und im Hinblick auf eine fundierte Anlageentscheidung von wesentlicher Bedeu-
tung sind. Die Einschatzung der Emittentin zur Wesentlichkeit ergibt sich dabei aus der Relation der
von der Emittentin angenommenen Eintrittswahrscheinlichkeit zum Umfang der von der Emittentin an-
genommenen mdglichen negativen wirtschaftlichen Auswirkungen. Um potentiellen Anlegern einen
besseren Uberblick (iber die einzelnen Risikofaktoren zu erméglichen, sind diese in Kategorien unter-
teilt (die einzelnen Kategorien sind durch die Gliederungsebenen ,1.%, ,2.%, ,3.“ usw. gekennzeichnet).
Nach Einschatzung der Emittentin werden in den nachfolgenden Kategorien jeweils die wesentlichsten
Risikofaktoren (basierend auf der Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens und der erwarteten Grol3e ihrer
negativen Auswirkungen) zuerst genannt. Die weiteren Risikofaktoren in der jeweiligen Kategorie sind
ebenfalls in der Reihenfolge der Wesentlichkeit aufgefuhrt. Die Reihenfolge der Kategorien sagt nichts
Uber die Wesentlichkeit der Kategorien aus.

1. Risiken im Zusammenhang mit dem Geschaftsmodell der Emittentin
a) Insolvenz von Investmentfonds Berlin Technologiezentrum, keine Kapitalgarantie

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit plant die Emittentin, den Nettoemissionserlos vollstandig in Betei-
ligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zu investieren. Die Emittentin tragt somit das
Risiko der Insolvenz dieses Immobilienfonds. Dieses Risiko ist besonders ausgepragt, da der vorge-
nannte Immobilienfonds nur eine Immobilie besitzt und nicht den Grundsatz der Risikomischung im
Sinne des § 262 Abs. 1 KAGB einhalt. Er verfugt tber keine weiteren Vermégensgegenstande.

Kommt es zur Insolvenz des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum, kann dies erhebliche Auswir-
kungen auf die Emittentin haben. Die Anspruche der Emittentin gegenuber diesem Immobilienfonds
sind nicht besichert und im Insolvenzfall gegenliber den Forderungen anderer Glaubiger nachrangig.
Dies bedeutet, dass die Forderungen der Emittentin erst bedient werden, nachdem die Ansprtiche vor-
rangiger Glaubiger befriedigt wurden. Im schlimmsten Fall kénnten die Forderungen der Emittentin voll-
sténdig ausfallen.

Da fur die Anlagen in den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum sowie dessen Investition in die
Immobilie keine Kapitalgarantie oder Einlagensicherung besteht, tragt die Emittentin das Risiko, dass
sich ihre Ertrdge verringern oder vollstdndig ausbleiben. Dies kdnnte zu einer vollstdndigen Abschrei-
bung der von der Emittentin gehaltenen Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
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fuhren. Eine solche Entwicklung kénnte die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtun-
gen aus den ausgegebenen Schuldverschreibungen, insbesondere hinsichtlich Zinszahlungen und
Ruckzahlungen, in der erwarteten H6he oder Gberhaupt nachzukommen. Im Extremfall kénnte dies fur
Anleger zu einem vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals fuhren.

b) Langerfristige Bindung der Emittentin an den Immobilienfonds Berlin Technologiezent-
rum sowie Refinanzierungs- und Verldngerungsrisiko der Schuldverschreibungen

Im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit beabsichtigt die Emittentin, den Nettoemissionserlds fur den Er-
werb einer Beteiligung an dem geschlossenen Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zu verwen-
den. Diese Beteiligung ist auf eine langfristige Haltedauer ausgelegt. Das geplante Ende der Beteili-
gungsperiode des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist derzeit auf den 31. Dezember 2036
festgelegt. Die Laufzeit des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum kann durch Gesellschafterbe-
schluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen sowie mit Zustimmung der geschéftsfihren-
den Kommanditistin und der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaR § 22 Abs. 1 und 2 des Gesell-
schaftsvertrages bis zum 31. Dezember 2040 verlangert werden.

Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum durch die
Emittentin ist wahrend der Laufzeit ausgeschlossen. Die Emittentin hat daher grundsatzlich keine Mog-
lichkeit, ihre Investition vor Ablauf der Laufzeit oder einer etwaigen Verlangerung zurtckzufordern.
Auch nach Ablauf der Laufzeit oder einer etwaigen Verlangerung besteht keine Garantie, dass die
Emittentin den eingesetzten Beteiligungsbetrag vollstandig oder tUberhaupt zuriickerhalt.

Demgegeniber haben die Schuldverschreibungen eine Grundlaufzeit von vier Jahren und sind zum 20.
Marz 2030 zur Rickzahlung fallig. Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Emittentin den Endfal-
ligkeitstag der Schuldverschreibungen einseitig um bis zu 24 Monate, ldngstens bis zum 20. Marz 2032,
verlangern kann. Nach Ablauf dieses Zeitpunkts ist die Emittentin verpflichtet, die Schuldverschreibun-
gen vollstandig zurlickzuzahlen.

Da die Laufzeit der Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum deutlich Gber die maxi-
male Laufzeit der Schuldverschreibungen hinausgeht, besteht ein Laufzeitunterschied zwischen der
Mittelverwendung der Emittentin und ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen. Die Emit-
tentin ist daher darauf angewiesen, die Ruckzahlung der Schuldverschreibungen zum urspringlichen
Endfalligkeitstag oder spatestens zum verlangerten Endfalligkeitstag aus anderen Finanzierungsquel-
len (insbesondere durch Refinanzierung, Umschuldung oder Aufnahme weiterer Fremdmittel) sicher-
zustellen.

Es besteht das Risiko, dass der Emittentin eine solche Refinanzierung nicht, nicht rechtzeitig oder nur
zu wirtschaftlich nachteiligen Bedingungen gelingt. Griinde hierflr kdnnen unter anderem eine unguns-
tige Entwicklung der Kapitalmarkte, eine Verschlechterung der Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage
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der Emittentin oder des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum oder regulatorische bzw. marktbe-
dingte Einschrankungen sein.

Sowohl die Entscheidung Uber eine Verlangerung der Laufzeit des Immobilienfonds Berlin Technolo-
giezentrum als auch die Entscheidung tber eine Verlangerung der Laufzeit der Schuldverschreibungen
liegen nicht im Einflussbereich der Anleger. Die Anleger haben weder ein Mitspracherecht noch ein
Widerspruchsrecht gegen entsprechende Entscheidungen und kénnen insbesondere nicht verlangen,
dass die Schuldverschreibungen vor dem jeweils mal3geblichen Endfalligkeitstag zurtickgezahlt wer-
den.

Sollte es der Emittentin nicht gelingen, die erforderlichen Mittel zur Rickzahlung der Schuldverschrei-
bungen zum Falligkeitszeitpunkt bereitzustellen, kann dies dazu flhren, dass die Emittentin ihre Ver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere die Riickzahlung des Anleihekapitals und
gegebenenfalls fallige Zinszahlungen, nicht oder nicht vollstédndig erfullen kann. Fir die Anleger besteht
in diesem Fall das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des investierten Kapitals.

c) Risiko der Fehleinschatzung des Verkehrswerts einer Inmobilie beim Erwerb einer Be-
teiligung an einem Investmentfonds

Es besteht das Risiko, dass der Verkehrswert der vom Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
gehaltenen Immobilie beim Erwerb der Beteiligung fehlerhaft eingeschatzt wird. Wertbildende Faktoren
sind insbesondere die allgemeine Situation am Immobilienmarkt, die Entwicklung des jeweiligen Immo-
bilienstandortes, die Vermietungssituation, die Laufzeit der Mietvertrage, die Hohe der nachhaltig er-
zielbaren Marktmiete sowie der bauliche und technische Zustand des Gebaudes.

Eine falsche Bewertung der Fondsimmobilie kann auf unzureichenden oder ungenauen Informationen,
einer unzureichenden Marktanalyse oder einer fehlerhaften Einschatzung der zukiinftigen Wertentwick-
lung beruhen. In solchen Fallen kann der tatsachliche Wert der Fondsimmobilie wesentlich von der
urspriinglichen Bewertung abweichen, was zu einer Uberbewertung der Beteiligung der Emittentin am
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum fihren kann.

Eine Fehleinschatzung des Verkehrswerts der Fondsimmobilie kann dazu fiihren, dass der Immobili-
enfonds Berlin Technologiezentrum nicht ausreichende Einnahmen erzielt, um Ausschittungen an die
Emittentin vorzunehmen. Darlber hinaus kann dies zur Folge haben, dass ein Erlés aus einer spateren
Veraulerung der Fondsimmobilie nicht oder nur in geringerem als erwartetem Umfang und/oder spater
als erwartet anfallt. Dies kdnnte die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihre Zahlungsverpflichtun-
gen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere in Bezug auf Zinszahlungen und die Ruckzahlung
des Anleihekapitals, in der geplanten Héhe oder Giberhaupt zu erfillen.
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d) Risiko aufgrund der Eingehung von Minderheitsbeteiligungen

Die Emittentin plant, den Nettoemissionserlds aus der Anleihe fir den Erwerb einer Minderheitsbeteili-
gung mit einer maximalen Beteiligungsquote von 30 % am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
zu verwenden. Aufgrund dieser Minderheitsbeteiligung besteht das Risiko, dass die Emittentin in der
Gesellschafterversammlung des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum von anderen Gesell-
schaftern Gberstimmt wird und daher Beschliisse gefasst werden kénnen, die nicht der Interessenlage
der Emittentin entsprechen (z. B. hinsichtlich Beschlissen Uber Enthahmen, Ausschittungen, Laufzeit-
verlangerungen oder sonstige wesentliche Malnahmen).

Entscheidungen, die auf Ebene des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum getroffen werden und
sich negativ auf dessen Finanz- und Ertragslage auswirken, kdbnnen dazu fuhren, dass Zahlungen des
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum an die Emittentin geringer ausfallen als erwartet oder ganz
ausbleiben. In diesem Fall erzielt die Emittentin geringere oder im schlimmsten Fall keine Einnahmen
aus ihrer Beteiligung.

Dies kénnte dazu fiuihren, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschrei-
bungen, insbesondere in Bezug auf Zinszahlungen und die Rickzahlung des Anleihekapitals, nicht
oder nicht in der von den Anlegern erwarteten Héhe erflllen kann.

e) Risiko, dass Ertrage aus der Liquidation des Investmentfonds nicht, geringer oder spa-
ter als erwartet erzielt werden

Die Emittentin verfolgt die Strategie, ihre Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
nach Ablauf der Laufzeit sowie etwaiger Laufzeitverldngerungen aufzulésen und zu liquidieren. Die
Fondsimmobilie soll dabei gewinnbringend verdulRert werden. Die VeraulRerbarkeit der Fondsimmobilie
sowie die dabei erzielbaren Erlése hangen jedoch von zahlreichen Faktoren ab, insbesondere von der
Marktentwicklung, der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, den zum Zeitpunkt der Veraufierung beste-
henden Mietvertragen sowie der Nachfrage nach vergleichbaren Immobilien.

Es besteht das Risiko, dass die Fondsimmobilie nicht oder erst verspatet verauliert werden kann oder
dass der erzielte Verkaufserl6s niedriger ausfallt als urspringlich prognostiziert. Zudem kénnen externe
wirtschaftliche oder regulatorische Entwicklungen den Verkaufsprozess erschweren. Sollte kein Kaufer
gefunden werden oder sollte die Verauflerung unter unglinstigeren Bedingungen als erwartet erfolgen,
kénnte dies zu geringeren oder verspateten Ruckflissen an die Emittentin fihren.

Darlber hinaus hangen der Zeitpunkt sowie die Konditionen der Veraufierung nicht allein von den In-
teressen der Emittentin ab, sondern maf3geblich von den Entscheidungen der Geschéftsfihrung des
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum, die andere Prioritadten verfolgen kdnnte. Dies kann zu Ver-
zbgerungen bei der VeraulRerung oder zu von den Erwartungen der Emittentin abweichenden Verkaufs-
preisen flhren.
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Ferner besteht die Moglichkeit, dass nicht die Fondsimmobilie selbst, sondern Beteiligungen an einer
etwaigen kunftigen Objektgesellschaft verauRert werden. In diesem Fall kdnnten der Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum und damit mittelbar auch die Emittentin fir unbekannte oder erst spater
auftretende Mangel der Immobilie, wie Rechts- oder Baumangel, Mangel am Grundstiick oder eine
unsachgemale Planung, haftbar gemacht werden.

Ein weiteres Risiko besteht darin, dass ein Kaufer der Fondsimmobilie oder von Anteilen an einer Ob-
jektgesellschaft kurzfristig ausfallt und den vereinbarten Kaufpreis nicht oder nicht vollstadndig entrichtet.
Dadurch kénnten fur den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum nicht kalkulierte finanzielle Nach-
teile entstehen.

Sollten sich diese Risiken realisieren, kénnte dies dazu fihren, dass die Emittentin ihre Zahlungsver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere Zinszahlungen und die Rickzahlung des
investierten Kapitals, nicht oder nicht in der von den Anlegern erwarteten Héhe erfillen kann. Im
schlimmsten Fall kdnnte dies zu einem vollstadndigen Verlust des von den Anlegern investierten Kapitals
fuhren.

f) Abhangigkeit von bestimmten Schliisselpersonen / Interessenkonflikte

Die Emittentin wird von zwei Geschéaftsfuhrern, Herrn Dr. Christopher Schroeder und Herrn Dr. Georg
Reul, geleitet. Beide verfugen uber Kenntnisse, Erfahrungen und geschéftliche Kontakte, die fur die
Geschéaftstatigkeit der Emittentin von Bedeutung sind. Ungeachtet der Besetzung der Geschéaftsfuhrung
mit zwei Personen kann der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin in erheblichem Umfang von der Ver-
fugbarkeit einzelner Schliisselpersonen abhangen. Sollte einer der Geschéaftsfihrer der Emittentin kiinf-
tig nicht oder nicht im bisherigen Umfang zur Verfigung stehen, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Emittentin relevantes Know-how, Marktkenntnisse oder bestehende geschéaftliche Beziehun-
gen nicht oder nur eingeschrankt erhalten bleiben. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Suche nach geeignetem Ersatz mit zeitlichen Verzégerungen oder zusatzlichen Kosten verbunden
ware. Dies kdnnte sich nachteilig auf die operative Tatigkeit und die Wettbewerbsfahigkeit der Emitten-
tin auswirken.

Darlber hinaus halt der einzelvertretungsberechtigte Geschéaftsfuhrer der Emittentin, Herr Dr. Chris-
topher Schroeder, mittelbar Giber die von ihm beherrschte Paribus Holding GmbH & Co. KG 100 % der
Anteile und Stimmrechte an der Emittentin. Damit besteht eine vollstdndige wirtschaftliche und perso-
nelle Kontrolle der Emittentin durch eine einzige nattrliche Person. Diese Verflechtung kann zu Inte-
ressenkonflikten fihren: Herr Dr. Schroeder ist sowohl fir die Geschéaftsfuhrung der Emittentin verant-
wortlich als auch wirtschaftlich mittelbar an deren Gesellschafterin beteiligt. Entscheidungen, die aus
Sicht der Emittentin und ihrer Glaubiger objektiv zu treffen wéaren, kénnten im Einzelfall auch von per-
sonlichen, gesellschaftsrechtlichen oder wirtschaftlichen Interessen des Gesellschafters bzw. Ge-
schaftsfihrers beeinflusst werden. Insbesondere in Situationen, in denen es zu Interessenkollisionen
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zwischen den Belangen der Emittentin (z. B. Sicherstellung der Liquiditat zur Bedienung von Anleger-
ansprichen) und den persdnlichen Interessen des Gesellschafters (z. B. Einflussnahme auf Unterneh-
mensentscheidungen oder konzerninterne MaRhahmen) kommt, besteht das Risiko einer nicht interes-
sengerechten Unternehmensfiihrung. Solche Interessenkonflikte kdnnen sich negativ auf die wirtschaft-
liche Lage der Emittentin auswirken.

Innerhalb der Paribus-Gruppe bestehen darliber hinaus personelle und organisatorische Verflechtun-
gen, die potenziell Interessenkonflikte begriinden kdnnen. Herr Dr. Christopher Schroeder ist als Auf-
sichtsratsvorsitzender der Kapitalverwaltungsgesellschaft und Gesellschafter der CSB Beteiligungen
GmbH u. a. an der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Komplementarin des Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum und der Objektgesellschaft PTB, der geschéftsfiihrenden Kommanditistin des Im-
mobilienfonds Berlin Technologiezentrum sowie der Paribus Trust GmbH beteiligt. Herr Dr. Georg Reul
ist zudem Geschaftsflihrer der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. Aufgrund dieser personel-
len und kapitalmafRigen Verflechtungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass die handelnden Per-
sonen in bestimmten Fallen neben den Interessen der Emittentin auch Interessen anderer Gesellschaf-
ten der Gruppe oder Interessen von Investmentvehikeln berlicksichtigen. Dies kann insbesondere dann
relevant werden, wenn Leistungen innerhalb der Gruppe erbracht werden, Entscheidungen Uber Trans-
aktionen vorbereitet oder umgesetzt werden oder Zielkonflikte zwischen verschiedenen Beteiligten be-
stehen.

Sollten sich diese Risiken realisieren, kdnnte dies zu finanziellen Nachteilen fur die Emittentin fihren,
insbesondere durch mangelnde Unabhangigkeit in Entscheidungsprozessen oder wirtschaftlich nach-
teilige Transaktionen. Infolgedessen kdnnte die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen, insbesondere Zinszahlungen und die Rickzahlung des investierten Kapitals,
nicht oder nicht in der von den Anlegern erwarteten Héhe erfiillen.

g) Risiko aufgrund des Einzahlungsverzugs anderer Fonds-Anleger

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum befindet sich bis zum 31. Dezember 2026 in der Plat-
zierungsphase. Das Konzept sieht die Einwerbung von Zeichnungskapital in Héhe von mindestens
EUR 66,5 Mio. bis zu diesem Zeitpunkt vor.

Sollten andere Fonds-Anleger ihre Einlage verspatet oder nicht in voller Héhe einzahlen, besteht das
Risiko, dass sie ganz oder teilweise aus dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ausgeschlos-
sen werden. Ein solcher Ausschluss kénnte die wirtschaftlichen Ergebnisse des Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum beeintrachtigen und dadurch auch die Auszahlungen an die verbleibenden Fonds-
Anleger und damit mittelbar an die Emittentin negativ beeinflussen.

Falls eine grélere Anzahl von Fonds-Anlegern oder ein Fonds-Anleger mit einer Uberproportional ho-
hen Einlage seine Zahlung nicht, nicht vollstdndig oder verspatet leistet, besteht zudem das Risiko,
dass der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zahlungsunfahig wird. Dies kénnte dazu fihren,
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dass die Emittentin ihr eingesetztes Kapital ganz oder teilweise verliert. Eine solche Entwicklung kénnte
sich negativ auf die wirtschaftliche Lage der Emittentin auswirken und ihre Fahigkeit beeintrachtigen,
ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere Zinszahlungen und die Riickzah-
lung des Anleihekapitals, zu erflllen.

h) Beschrankte Handelbarkeit (Fungibilitat)

Die von der Emittentin kunftig gehaltenen Anteile am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum sind
zwar grundsatzlich wahrend der Laufzeit Ubertragbar, jedoch nur nach MaRgabe des Gesellschaftsver-
trages (§§ 21 ff.). Die freie Handelbarkeit der Anteile ist daher eingeschrankt. Die Ubertragung von
Anteilen setzt grundsatzlich die Zustimmung der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin des Immobilien-
fonds Berlin Technologiezentrum sowie — bei Treugebern — zusatzlich die Zustimmung der Treuhand-
kommanditistin voraus.

Dies kann dazu fuhren, dass die Emittentin ihre Anteile am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
im Falle eines Liquiditatsbedarfs nicht oder nur mit Preisabschlagen veraufRern kann. Ferner besteht
fur diese Anteile kein geregelter Zweitmarkt, vergleichbar mit einer Wertpapierborse, sodass es fir die
Emittentin schwierig sein kann, Gberhaupt einen Kaufer fur die Anteile zu finden.

Kurzfristige VerauRerungswinsche beinhalten generell ein erhdhtes Risiko von Preisabschlagen. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass im Falle eines Liquiditdtsbedarfs auf Ebene der Emit-
tentin eine VerauRerung der Anteile am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum gar nicht, nur zu
einem Preis unterhalb des aktuellen Werts oder nur mit zeitlicher Verzdgerung erfolgen kann.

Diese Umstande kénnen sich nachteilig auf die Emittentin auswirken und im schlimmsten Fall bis zu
einem vollstadndigen Verlust des von den Anlegern investierten Kapitals fuhren.

i) Liquiditatsanlagen und Derivate

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann fur den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum das Kom-
manditkapital ganz oder teilweise fir Zwecke des Liquiditatsmanagements kurzfristig in Geldmarktin-
strumente oder Bankguthaben oder zu Absicherungszwecken in Derivate anlegen.

Bei einer Investition in Liquiditatsanlagen besteht das Risiko, dass die Kapitalverwaltungsgesellschaft
im Vergleich zu einer direkten Anlage in Immobilien nur geringere Renditen erzielt. Zudem besteht bei
verzinslichen Anlagen das Risiko, dass keine Rentabilitdt oder sogar Verluste entstehen. Dies gilt ins-
besondere in einem Niedrigzinsumfeld, in dem auch Negativzinsen anfallen kénnen.

Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass Banken oder Finanzdienstleistungsunternehmen,
bei denen der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum Liquiditatsanlagen tatigt, insolvent werden.
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In diesem Fall kdnnte ein Teil oder die Gesamtheit der investierten Liquiditatsanlagen verloren gehen,
was sich negativ auf die Mittelrickflisse an die Emittentin auswirken kdnnte.

Besondere Risiken bestehen zudem bei der Verwendung von Derivaten zu Absicherungszwecken. De-
rivate konnen mit erheblichen Verlustrisiken und hoher Volatilitat verbunden sein, sodass es zu uner-
warteten finanziellen EinbuRen kommen kann.

Diese Risiken kdnnen sich negativ auf die Mittelriickflisse an die Emittentin auswirken und im
schlimmsten Fall bis zu einem vollstdndigen Verlust des von den Schuldverschreibungsanlegern ein-
gesetzten Kapitals fihren.

2. Risiken in Bezug auf den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum

a) Platzierungs- und Liquidationsrisiko des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
bei nicht erreichtem Zeichnungsvolumen

Die Emittentin plant, den Nettoemissionserlds aus der prospektgegenstandlichen Anleihe in den Erwerb
einer Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zu investieren. Die Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum halt mittelbar ausschlieRlich das Buro- und Verwaltungsgebéaude in Berlin,
Wohlrabedamm 15, 13629 Berlin als Vermobgenswert und erzielt Ertrdge ausschlieRlich aus den
Mieteinnahmen dieses Objekts.

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum befindet sich bis zum 31. Dezember 2026 in der Plat-
zierungsphase. Die Platzierungsphase wurde aufgrund des herausfordernden vertrieblichen Umfeldes
mehrfach verlangert — zunachst im Dezember 2024 von urspriinglich 31. Dezember 2024 auf 31. De-
zember 2025 und sodann durch Gesellschafterbeschluss vom 8. Dezember 2025 auf den 31. Dezem-
ber 2026. Das Konzept sieht die Einwerbung von Zeichnungskapital in H6he von mindestens EUR 66,5
Mio. bis zu diesem Zeitpunkt vor. Ohne Platzierung und Einzahlung des erforderlichen Zeichnungska-
pitals der Anteilsklasse 2 kann gemaR dem Darlehensvertrag mit der langfristig finanzierenden Bank
die letzte Teiltranche des Darlehens in H6he von EUR 21.000.000 nicht valutiert werden. Sollte diese
Kapitalisierung nicht erreicht werden, ist die geschaftsfihrende Kommanditistin durch die Vorratsbe-
schlisse vom 17. Dezember 2022 erméchtigt, die Fondsimmobilie ohne weiteren Gesellschafterbe-
schluss zu einem Mindestverkaufspreis von EUR 135 Mio. zu veraul3ern.

Soweit die nach dem Verkauf der Immobilie noch vorhandene Liquiditat nach Bedienung aller Verbind-
lichkeiten — insbesondere aufgrund der Zahlungsverpflichtungen fiir die Auseinandersetzungsguthaben
und Sonderentnahmen gegeniber den Altgesellschaftern sowie aus Fremdfinanzierungen — nicht aus-
reicht, kann dies bis hin zum teilweisen oder vollstdndigen Verlust des von der Emittentin eingesetzten
Kapitals fuhren. Die Folge ware, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldver-
schreibungen, insbesondere die Zinszahlungen und die Rickzahlung des Anleihekapitals, méglicher-
weise nicht oder nicht in der von den Anlegern erwarteten Héhe erfullen kann. Dies kénnte zu einem
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teilweisen oder vollstandigen Verlust des von den Anlegern in die Schuldverschreibungen investierten
Kapitals flhren.

b) Fremdkapitalrisiko auf Ebene des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und der
Objektgesellschaft PTB

Fir den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum dirfen nach MaRRgabe der Anlagebedingungen
des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum Kredite aufgenommen und Vermdgensgegenstande
belastet werden.

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und die Objektgesellschaft PTB haben gemeinsam als
gesamtschuldnerische Darlehensnehmer einen langfristigen Darlehensvertrag in Héhe von insgesamt
EUR 81 Mio. abgeschlossen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis Ende 2034 mit Zinsbindung bis Ende
2034 und ist endfallig zu tilgen. Durch dieses Darlehen wurden die zuvor auf Ebene der Objektgesell-
schaft PTB bestehenden Darlehensverbindlichkeiten (ein Geldmarktkredit in Hohe von urspriinglich
rund EUR 21.251.000,00 sowie ein Kontokorrentkredit von EUR 15 Mio.) refinanziert.

Das Darlehen verteilt sich wie folgt auf die beiden Darlehensnehmer:

o Auf Ebene der Objektgesellschaft PTB sind EUR 39 Mio. zu valutieren. Diese Mittel dienten
Uberwiegend der Abldésung der vorgenannten Altverbindlichkeiten sowie der Betriebsmittelfi-
nanzierung.

e Auf Ebene des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum sind EUR 42 Mio. zu valutieren,
wobei eine letzte Teiltranche in Hohe von EUR 21.000.000 erst nach erfolgreicher Platzierung
und Einzahlung des erforderlichen Zeichnungskapitals der Anteilsklasse 2 (siehe hierzu auch
das Risiko unter V.2. lit. a) abgerufen werden kann. Aus dieser Teiltranche erfolgt plangemaf
die Tilgung der Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft gegentiber den ausgeschiedenen
Altanlegern (Zahlung der Auseinandersetzungsguthaben).

Mithin besteht das Risiko, dass es nicht zur Auszahlung der letzten Teiltranche kommt, was einen er-
heblichen Einfluss auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Immobilienfonds Berlin Technologiezent-
rum hat und bis zur Insolvenz des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum reichen kann, da die
Zahlung der Positionen der Mittelverwendungsrechnung ohne diese Fremdfinanzierung mangels hin-
reichender Liquiditdt dann nicht moéglich ist. Aufgrund der gesamtschuldnerischen Haftung beider Dar-
lehensnehmer wirde sich eine solche Situation auch unmittelbar nachteilig auf die Objektgesellschaft
PTB auswirken. Die Immobilie misste in diesem Fall ggf. verkauft werden.

Bei einer vorzeitigen Rickzahlung des Darlehens waére eine Vorfalligkeitsentschadigung an die Bank
zu zahlen. Da das Zinsniveau bei Fixierung des Festzinssatzes grundsatzlich ahnlich hoch wie derzeit
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war, ist mit einer entsprechend hohen Vorfalligkeitsentschadigung zu rechnen, die die Auszahlungen
an die Emittentin reduzieren wirde.

Eine Fremdkapitalaufnahme ist mit entsprechenden Risiken verbunden. Vertragsverletzungen unter ei-
nem Darlehensvertrag kdnnen fur den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum nachteilige Auswir-
kungen bis hin zur Kindigung des Vertrages durch die Bank haben. Der abgeschlossene Darlehens-
vertrag enthalt marktibliche Finanzkennzahlen (Financial Covenants). Eine Verletzung dieser Finanz-
kennzahlen kénnte nach entsprechender Nachbesserungsfrist zur Kiindigung des Darlehensvertrages
und damit zur unmittelbaren Ruckzahlungsverpflichtung fuhren. Insbesondere auch wenn der Immobi-
lienfonds Berlin Technologiezentrum fallige Tilgungs- und Zinszahlungen nicht bedienen kann, droht
die Kindigung des Darlehensvertrages und, sofern zu diesem Zeitpunkt keine Refinanzierung darge-
stellt werden kann oder sonstige Liquiditdt zur Rickzahlung der in Anspruch genommenen Darlehen
nicht zur Verfligung steht, der Eintritt eines Insolvenzgrundes und damit die Insolvenz des Immobilien-
fonds Berlin Technologiezentrum. Sofern es zu einer vorzeitigen Kiindigung des Darlehensvertrages
kommt und/oder eine Refinanzierung nicht mdglich ist, kann ein vorzeitiger Verkauf der Immobilie not-
wendig werden, bei dem ggf. nur ein niedrigerer Verkaufserlos als geplant erzielt werden kann.

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum hat flr das Darlehen bankilbliche Sicherheiten be-
stellt. Dies umfasst insbesondere die Verpfandung der Kommanditanteile an der Objektgesellschaft
PTB sowie die Abtretung von Anspriichen aus Versicherungsvertragen und aus dem Mietvertrag. Auf
Ebene der Objektgesellschaft PTB wurden zur Besicherung des Darlehens brieflose Grundschulden
nebst Zinsen auf der Fondsimmobilie eingetragen. Die Bestellung von Sicherheiten ist mit entsprechen-
den Risiken verbunden. Insbesondere besteht die Gefahr, dass im Falle einer Sicherheitenverwertung
diese nur unter Marktpreis verwertet werden kénnen. Ein mdglicher Verkauf der Immobilie ist weiterhin
erst nach Freigabe der jeweiligen Sicherheiten durch die finanzierende Bank mdglich, was zu einer
Verzogerung einer mdglichen Transaktion fihren kann. Die Verwirklichung der vorgenannten Um-
stédnde kann sich negativ auf die Emittentin auswirken und bis hin zum Totalverlust des vom Anleger in
die Schuldverschreibung investierten Kapitals fuhren.

Auch nach Ruckzahlung des langfristigen Darlehens Ende 2034 ist sowohl auf Ebene des Immobilien-
fonds Berlin Technologiezentrum als auch auf Ebene der Objektgesellschaft PTB ggf. eine weitere An-
schlussfinanzierung erforderlich. Es besteht das Risiko, dass eine solche Anschlussfinanzierung nicht
oder nur zu schlechteren Konditionen als urspriinglich kalkuliert abgeschlossen werden kann (An-
schlussfinanzierungsrisiko). Dieses Risiko gilt auch fortlaufend im Falle der Kiindigung des bestehen-
den oder kinftiger Darlehensvertrédge sowie bei einem Ausfall der refinanzierenden Bank. Eine Fremd-
kapitalaufnahme auf Ebene der Objektgesellschaft PTB ist mit entsprechenden Risiken verbunden. In-
soweit gelten die vorstehenden Ausfihrungen entsprechend. Im schlimmsten Fall kénnten diese Um-
stédnde zu einem vollstandigen Verlust des von den Anlegern in die Schuldverschreibung investierten
Kapitals flhren.
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c) Liquiditatsrisiko

Die Investition in den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist ein langfristiges Engagement. Das
geplante Ende der Beteiligungsperiode des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist auf den 31.
Dezember 2036 festgelegt und kann durch Gesellschafterbeschluss sowie mit Zustimmung der ge-
schéftsfiihrenden Kommanditistin und der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaR § 22 Abs. 1 und 2
des Gesellschaftsvertrages bis zum 31. Dezember 2040 verlangert werden. Der Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum kann anstehende Zahlungen nur leisten, wenn er Uber ausreichend liquide Mittel
verflgt. Auch Auszahlungen des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum an die Anleger kdnnen
erst erfolgen, wenn die noétigen liquiden Mittel zur Verfligung stehen. Der Eintritt von nicht vorhergese-
henen Umstanden wie auch die Realisierung von Risiken, wie die in diesem Kapitel beschriebenen
wesentlichen Risiken, kénnen dazu flihren, dass dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum vo-
ribergehend oder dauerhaft keine ausreichende Liquiditat zur Verfigung steht. Bei dem Immobilien-
fonds Berlin Technologiezentrum kénnen Liquiditatsprobleme beispielsweise auch dadurch eintreten,
dass sich Anleger von ihrer Beteiligung an dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum — zum
Beispiel durch die Ausubung von bestehenden Widerrufsrechten — l16sen.

Auch vertragliche oder andere Regelungen kénnen dazu fihren, dass in einzelnen oder mehreren Jah-
ren keine Auszahlungen geleistet werden kdnnen.

Kann der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum fallige Zahlungsverpflichtungen mangels Liqui-
ditat nicht erfullen, kann dies bis zur Insolvenz des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum fihren.
Im schlimmsten Fall kdnnte dies zu einem vollstdndigen Verlust des von den Anlegern in die Schuld-
verschreibung investierten Kapitals fihren.

d) Wechsel in der Gesellschafterstruktur der Objektgesellschaften

Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum halt gegenwartig rund 94,8 % der Anteile an der Ob-
jektgesellschaft PTB. Die anderen rund 5,2 % der Anteile an der Objektgesellschaft PTB werden von
der Objektgesellschaft TBV gehalten, die zugleich geschaftsfiihrende Kommanditistin der Objektgesell-
schaft PTB ist. Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum halt rund 94,9 % der Anteile an der
Objektgesellschaft TBV. Die verbleibenden Anteile an der Objektgesellschaft TBV in H6he von rund
5,1 % werden von Dritten gehalten. Alle Gesellschafter der Objektgesellschaft PTB kdnnen die Objekt-
gesellschaft mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Geschaftsjahres kiindigen. Alle
Gesellschafter der Objektgesellschaft TBV kdénnen die Objektgesellschaft nur aul3erordentlich aus
wichtigem Grund (fristlos) kiindigen.

Es ist nicht auszuschlieen, dass die jeweiligen Minderheitsgesellschafter zu zukunftigen Zeitpunkten
ihre Anteile an einer Objektgesellschaft verdulern wollen. Die Prognoserechnungen des Immobilien-
fonds Berlin Technologiezentrum gehen nicht davon aus, dass die Objektgesellschaften wahrend der
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Prognoselaufzeit Abfindungsguthaben an ausscheidende Gesellschafter zahlen. Sollte dieser Fall den-
noch eintreten, musste das zu zahlende Abfindungsguthaben aus Eigen- oder Fremdmitteln finanziert
werden. Den dann in den Folgejahren erhdhten Anteilen der verbleibenden Gesellschafter an den Er-
gebnissen der Objektgesellschaften stehen zusatzliche Mittelabflisse zur Bedienung des erhéhten Ei-
gen- oder Fremdkapitals gegentber. Es besteht das Risiko, dass bei einer prognosegemalien Rest-
laufzeit keine vollstdndige Kompensation stattfindet und sich im Ergebnis die Auszahlungen an die
Emittentin bzw. die Anleger der Schuldverschreibungen vermindern.

3. Risiken in Bezug auf die Immobilien

a) Risiko durch Anderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir Gewerbe- und Bii-
roimmobilien

Die Emittentin plant, in den Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zu investieren, der das Tech-
nologiezentrum Berlin, Wohlrabedamm 15, Berlin halt. Der Wert dieser Immobilie ist in erheblichem
Male von den geltenden und kiinftigen gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir Gewerbe- und Biiroim-
mobilien in Deutschland abhangig.

Im Bereich der Blroimmobilien haben sich in den vergangenen Jahren wesentliche Anderungen der
rechtlichen Rahmenbedingungen ergeben, insbesondere im Umweltrecht und im Bereich der Energie-
effizienz. Dazu gehdren unter anderem:

- Neue Regelungen zum Energieausweis,

- Das Energiekonzept der Bundesregierung im Hinblick auf die energetische Sanierung von Ge-
bauden in Deutschland,

- Die Vorgaben aus dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG), der Energieeinsparverordnung
(EnEV) und dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Die Reform dieser Gesetze durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG), das am 1. November
2020 in Kraft trat und dessen Vorgaben regelmaRig Uberprift und angepasst werden.

Zudem bestehen auf Bundes- und Landesebene Initiativen zur Einflihrung zusatzlicher Vorschriften fur
Sanierungen und Neubauten.

Auch kinftig kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verschar-
fung dieser Vorgaben — insbesondere in den Bereichen:

- Mieterschutz,

- Brandschutz,

- Umweltschutz (z. B. Energieeinsparung und CO,-Reduzierung),

- Schadstoffrecht (z. B. Asbestvorschriften) oder

- steuerliche und regulatorische Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen
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kénnte zu zusétzlichen Kosten, Sanierungs- oder Anpassungspflichten fur den Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum fiihren. Dies kann die Rentabilitdt des Projektes erheblich negativ beeinflussen
und sich damit nachteilig auf die wirtschaftliche Situation der Emittentin auswirken.

Jeder der vorgenannten Faktoren kdnnte dazu fiihren, dass die Ausschittungen des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum an die Emittentin und/oder die Liquidationserlése sinken, ganz ausbleiben
oder jedenfalls nicht die von der Emittentin bzw. den Anlegern erwarteten Héhen erreichen.

Die Folge ware, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen, ins-
besondere Zinszahlungen und die Rickzahlung des Anleihekapitals, moglicherweise nicht oder nicht
in der erwarteten HOhe erfullen kann.

b) Wertentwicklung der Immobilie/Risiken aus (Nicht-)VerdauBerung

Die Fondsimmobilie des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum soll planmafig am Ende der Lauf-
zeit des Immobilienfonds verauflert werden. Fur die VeraulRerung von Immobilien besteht keine Bérse
und kein vergleichbar geregelter Markt, und die Wertentwicklung von Immobilien ist nur eingeschrankt
vorhersehbar. Im Fall einer VerdufRerung kdnnen speziell im Grundbesitz liegende Risiken (wie zum
Beispiel die NichtveraulRerbarkeit der Immobilie, Leerstdnde, Verkaufspreisriickgdnge oder -ausfalle,
Mietriickstdnde oder -ausfalle) unmittelbar oder mittelbar zu negativen Auswirkungen auf die Ertrags-
lage des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und mithin auf die Ertragslage der Emittentin fuh-
ren.

Generell unterliegen Immobilienpreise Schwankungen, beispielsweise aufgrund allgemeiner wirtschaft-
licher Entwicklungen wie dem Zinsniveau, und der Wert einer Immobilie kann auch sinken. Der Markt
fur Biroimmobilien hat sich in den vergangenen Jahren in einem herausfordernden Umfeld befunden,
insbesondere aufgrund gestiegener Finanzierungskosten und eines schwacheren konjunkturellen Um-
felds. Solche Entwicklungen kénnen sich auch kinftig negativ auf die Verkehrswerte von Blroimmobi-
lien auswirken.

Auch kdénnten die baulichen Verhaltnisse der Fondsimmobilie beziehungsweise die bestehende Nut-
zungsart den potenziellen Kauferkreis einschranken. Die zukinftige Wertentwicklung der Fondsimmo-
bilie wird durch zahlreiche Faktoren beeinflusst, insbesondere durch die Héhe der tatsachlich erzielten
Mieteinnahmen und die Bonitat der Mieter, den Standort und dessen Entwicklung, die Bau- und Grund-
stlcksqualitat, alternative Nutzungsmadglichkeiten, die Baupreisentwicklung, die allgemeine Konjunktur-
und Kapitalmarktentwicklung sowie mégliche Anderungen steuerlicher oder sonstiger rechtlicher Rah-
menbedingungen.

Der Verkaufspreis gewerblich genutzter Immobilien hangt insbesondere davon ab, ob die Immobilie im
vermieteten Zustand verdufert wird, welche Mieten (Jahresnettokaltmieten) mit den Mietern vereinbart
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sind oder vereinbart werden kénnen und zu welchem Verkaufsfaktor (Multiplikator der Jahresnettokalt-
miete) die Immobilie verduflert werden kann. Zudem besteht stets das Risiko einer Rezession oder
eines allgemein unginstigen Marktumfelds, wodurch es schwieriger sein kann, Erwerber fir Immobilien
zu finden. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die VerauRerung der Fondsimmobilie
Uberhaupt nicht, nur zu einem unter dem kalkulierten Verkaufswert liegenden Preis oder nur mit zeitli-
cher Verzogerung erfolgen kann.

Es besteht ferner das Risiko, dass die Fondsimmobilie — insbesondere aus Liquiditatsgrinden — vor-
zeitig verauert werden muss. Eine solche vorzeitige Veraulerung kann sich negativ auf den erzielba-
ren Verkaufspreis auswirken, insbesondere wenn sie in einem ungunstigen Marktumfeld erfolgt.

Die Verwirklichung der vorstehenden Risiken kann dazu fuhren, dass die Ausschittungen des Immo-
bilienfonds Berlin Technologiezentrum an die Emittentin sinken oder ausbleiben, was sich negativ auf
die wirtschaftliche Situation der Emittentin auswirken kann. In der Folge kann es zu einer Reduzierung
oder zum Ausfall von Zahlungen der Emittentin an die Schuldverschreibungsanleger kommen.

c) Risiko aus der Beauftragung externer Dienstleister

Das wirtschaftliche Ergebnis des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum hangt unter anderem von
den Erfahrungen, der Leistungsfahigkeit und der Zuverldssigkeit der von ihm beauftragten externen
Dienstleister ab. Dies betrifft insbesondere Dienstleister, die mit der Verwaltung, der Instandhaltung
oder der Instandsetzung der Fondsimmobilie beauftragt sind.

Der jeweils vertraglich geschuldete Leistungsumfang dieser Dienstleister umfasst regelmaRig nicht au-
Rergewohnliche oder nicht vorhersehbare MafRnahmen. Solche MalRnahmen kdnnen gesondert in
Rechnung gestellt werden und zu zuséatzlichen, nicht kalkulierten Kosten fuhren. Die in internen Kalku-
lationen angesetzten Kosten kdnnten insbesondere dann Uberschritten werden, wenn Stérungen hau-
figer als erwartet auftreten oder deren Beseitigung mit einem erhéhten technischen oder zeitlichen Auf-
wand verbunden ist.

Es besteht zudem das Risiko, dass externe Dienstleister oder von diesen beauftragte Subunternehmer
nicht in der Lage sind, die vertraglich vereinbarten Leistungen in der geschuldeten Qualitat, innerhalb
der vorgesehenen Fristen oder Uberhaupt zu erbringen. Auch Vertragsverletzungen durch externe
Dienstleister kbnnen dazu fiihren, dass die Fondsimmobilie nicht ordnungsgeman instandgehalten oder
bewirtschaftet wird und hierdurch zusatzlicher Investitions- oder Sanierungsbedarf entsteht.

Im Fall der Insolvenz eines externen Dienstleisters kann es dariiber hinaus zu Informationsverlusten,
organisatorischen Problemen und zeitlichen Verzégerungen kommen, die wiederum unvorhersehbare
Mehrkosten verursachen konnen. Ferner besteht das Risiko, dass externe Dienstleister andere, eben-
falls von ihnen betreute Immobilien bevorzugt behandeln und die Fondsimmobilie nachrangig betreut
wird.
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Sollten Vertradge mit externen Dienstleistern auslaufen oder wirksam gekindigt werden, besteht das
Risiko, dass Ersatzvertrdge nur zu ungunstigeren Konditionen oder zu héheren Kosten abgeschlossen
werden kénnen.

Die Verwirklichung der vorstehenden Risiken kann sich negativ auf die Finanz- und Ertragslage des
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum auswirken. In der Folge kénnen sich die Auszahlungen an
die Emittentin verringern oder ganz ausbleiben. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin ihre Ver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibungen nicht oder nicht in der von den Anlegern erwarteten Héhe
erfullen kann.

d) Genehmigungsrisiken hinsichtlich der Fondsimmobilie

Fur die Errichtung, den Umbau und die Nutzung der Fondsimmobilie des Immobilienfonds Berlin Tech-
nologiezentrum sind &ffentlich-rechtliche Genehmigungen erforderlich, darunter beispielsweise Bauge-
nehmigungen. Auch mogliche oder geplante Revitalisierungen der Fondsimmobilie kénnen die Einho-
lung entsprechender behérdlicher Genehmigungen erforderlich machen.

Selbst wenn fir die Fondsimmobilie bereits die erforderlichen Genehmigungen erteilt wurden, besteht
das Risiko, dass diese erfolgreich angefochten, von der zustdndigen Behérde zuriickgenommen oder
aus Rechtsgrinden unwirksam sind.

Zudem kann wahrend der laufenden Nutzung der Fondsimmobilie nicht ausgeschlossen werden, dass
Behdrden zusatzliche Genehmigungen verlangen oder nachtraglich Auflagen zu bereits erteilten Ge-
nehmigungen erlassen.

Diese Umstande kdnnen zu Einschrankungen der Nutzung oder der Vermietung der Fondsimmobilie
oder im Extremfall zu deren vollstandiger Einstellung fihren und dadurch zu verringerten Einnahmen
des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum beitragen. Darlber hinaus kénnen unvorhergesehene
Kosten fir die Neu- oder Wiedererlangung von Genehmigungen entstehen.

Die Verwirklichung dieser Risiken kann dazu flhren, dass die Ausschittungen des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum an die Emittentin sinken oder ausbleiben, was sich wirtschaftlich negativ
auf die Emittentin auswirken kann. In der Folge kann es zu einer Reduzierung oder zum Ausfall von
Zahlungen der Emittentin an die Schuldverschreibungsanleger kommen.

e) Risiko von Modernisierungs-/ Revitalisierungskosten
In Bezug auf die Fondsimmobilie des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum im Wohlrabedamm

15 in Berlin sind die Objektgesellschaft PTB Projektentwicklungsgesellschaft Technologiepark Berlin
GmbH & Co. KG als Eigentimerin und Vermieterin sowie die Mieterin BSH Hausgerate GmbH fir den
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im August 2026 beginnenden neuen Mietvertrag Gibereingekommen, dass verschiedene im Mietvertrag
geregelte Modernisierungs- und Optimierungsmaf3nahmen (,CapEx-MaRnahmen®) durchgefiihrt wer-
den sollen. Diese Malnahmen betreffen insbesondere die Energieoptimierung des Gebaudes (unter
anderem die Errichtung einer Geothermie- und Photovoltaikanlage) sowie die Modernisierung der tech-
nischen Gebdudeausstattung (insbesondere Aufzugstechnik, Gebaudeleittechnik und Sprinkleran-
lage).

Die Kosten der CapEx-MalRnahmen tragt die Objektgesellschaft PTB als Eigentiimerin und Vermieterin.
Zudem zahlt sie an die Mieterin einen mietvertraglich vereinbarten Geldbetrag als Incentive. Darlber
hinaus sind mietvertraglich MalRnahmen zur Blrooptimierung vereinbart, welche die Mieterin auf eigene
Rechnung durchfiihren wird.

Zwischen der Objektgesellschaft PTB und der Mieterin wurde ein Nachtrag Nr. 1 zu dem ab August
2026 laufenden Mietvertrag abgeschlossen. In diesem Nachtrag wurden Details zu Inhalt und Umfang
der mietvertraglich geschuldeten CapEx-MafRnahmen auf Grundlage der fortgeschrittenen Planungen
konkretisiert. Nach derzeitigem Stand ergeben sich aus dem Nachtrag keine Auswirkungen auf die ab
August 2026 erwarteten Mieteinnahmen sowie keine Erhéhung des insgesamt kalkulierten CapEx-Bud-
gets.

Zugleich wurde im Nachtrag vereinbart, dass die CapEx-Malinahmen zur Energieoptimierung nicht be-
reits mit Beginn des neuen Mietvertrages vollstdndig umgesetzt sein missen, sondern spatestens bis
zum 31. Dezember 2026 abzuschlieen sind. An die Nichteinhaltung dieser Frist sind mietvertraglich
bestimmte Mietminderungsrechte der Mieterin geknUpft.

Fur die Modernisierungs- und Optimierungsmaflinahmen einschlieRlich des Mieterincentives sind Kos-
ten in Héhe von insgesamt rund EUR 15.136.000,00 zulasten der Objektgesellschaft PTB eingeplant,
die liquiditadtswirksam anfallen. Es besteht das Risiko, dass die eingeplanten Mittel nicht ausreichen,
um samtliche tatsachlich erforderlichen MaRnahmen vollstandig umzusetzen. Ungeplante Mehrkosten,
Verzogerungen bei der Umsetzung oder zuséatzliche, bislang nicht kalkulierte Malinahmen kénnen dazu
fuhren, dass weitere finanzielle Mittel erforderlich werden.

Soweit solche zusatzlichen Mittel nicht durch weitere Fremdfinanzierungen oder sonstige Finanzie-
rungsquellen bereitgestellt werden kénnen, missten sie der vorhandenen Liquiditat des Immobilien-
fonds Berlin Technologiezentrum entnommen werden. Dies kann die Liquiditats- und Ertragslage des
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und mittelbar auch die wirtschaftliche Situation der Emit-
tentin nachteilig beeinflussen.

Die Verwirklichung dieser Risiken kann dazu flhren, dass die Auszahlungen des Immobilienfonds Ber-
lin Technologiezentrum an die Emittentin sinken oder ausfallen, was sich wirtschaftlich negativ auf die
Emittentin auswirken wirde. In der Folge einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation der
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Emittentin kann es zu einer Reduzierung oder dem Ausfall von Zahlungen der Emittentin an die Schuld-
verschreibungsanleger kommen.

f) Risiken aus Vermietung

Ein wesentlicher Faktor fur die Verwirklichung des Anlageziels ist die Erzielung der prognostizierten
Mieteinnahmen aus der Fondsimmobilie des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum. Die Immobi-
lie im Wohlrabedamm 15 in Berlin ist bis Ende 2036 fest an die BSH Hausgerate GmbH vermietet. Ein
Objektverkauf der Immobilie im Wohlrabedamm 15 in Berlin auf Basis des dann bestehenden Mietver-
trages ist zwar zum Ende der Prognoselaufzeit geplant, es ist aber nicht auszuschlie®en, dass die
Fondsimmobilie Gber diesen Zeitpunkt hinaus gehalten wird. Es besteht daher das Risiko, dass die tber
diesen Zeitpunkt hinaus prognostizierten Mieteinnahmen nicht erreicht werden, etwa weil eine An-
schlussvermietung nicht oder erst spater als geplant zustande kommt und/oder nur zu einem Mietzins
erfolgt, der unterhalb der prognostizierten Annahmen liegt.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass der bestehende Mietvertrag vor Ablauf der verein-
barten Festmietzeit endet, etwa aufgrund einer auf3erordentlichen Kindigung der Mieterin. In diesem
Fall ware der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum bzw. eine Objektgesellschaft gezwungen,
die Fondsimmobilie neu zu vermieten. Es besteht das Risiko, dass eine Anschlussvermietung nicht
oder nur zu schlechteren Konditionen und/oder erst nach aufwendigen und kostenintensiven Umbau-,
Umnutzungs- oder ModernisierungsmafRnahmen mdglich ist. Dies gilt insbesondere fur Flachenberei-
che, die bislang fur spezielle Nutzungen (z. B. Labor- oder Logistiknutzungen) vorgesehen sind und
nicht ohne Weiteres als Buro- oder Verwaltungsflachen genutzt werden kénnen.

Ferner besteht das Risiko, dass bestimmte Flachen der Fondsimmobilie bei einer Anschlussvermietung
nicht oder nicht vollstandig in die Mietflachenberechnung einbezogen werden kénnen. Wahrend etwa-
iger Leerstandszeiten hatte der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum die Mietausfalle sowie die
anfallenden Nebenkosten zu tragen. Zudem mussten die mit einer Neuvermietung verbundenen Kos-
ten, etwa fur Umbauten oder Maklervergitungen, vom Immobilienfonds getragen werden.

Der bis Ende August 2036 laufende Mietvertrag der Fondsimmobilie enthalt eine Indexklausel, an die
die Miete gekoppelt ist. Danach &ndert sich der Mietzins jeweils zum 1. September eines jeden Jahres,
erstmals zum 1. September 2027, automatisch in dem prozentualen Verhaltnis, in dem sich der Ver-
braucherpreisindex fiir Deutschland verandert hat. Es besteht das Risiko, dass diese Indexklausel nicht
im vollen Umfang oder gar nicht durchgesetzt werden kann, etwa aufgrund der wirtschaftlichen oder
vertraglichen Verhandlungsmacht der Mieterin oder aufgrund gesetzlicher Beschrankungen. Zudem
besteht das Risiko, dass die tatsachlichen Mieterh6hungen geringer ausfallen als prognostiziert oder
im Falle einer dauerhaften negativen Inflation (Deflation) sogar Mietsenkungen eintreten.

Der Mietvertrag enthalt dartber hinaus eine einmalige Anpassung des Mietzinses zum Mietbeginn am
15. August 2026, die sich nach der Entwicklung des Verbraucherpreisindex zwischen Juli 2022 und
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August 2026 richtet. In der Prognoserechnung wurde insoweit eine Erhéhung von insgesamt 16,6 %
unterstellt. Es besteht das Risiko, dass die tatsachliche Entwicklung des Verbraucherpreisindex hinter
diesen Annahmen zurickbleibt und die Mieterhéhung entsprechend geringer ausfallt.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die tatsachlich erzielten Mieteinnahmen nicht ausreichen, um be-
stehende Verbindlichkeiten zu bedienen, oder dass die Mieterin aufgrund einer Verschlechterung ihrer
wirtschaftlichen Situation bis hin zu einer Insolvenz ihren Mietzahlungspflichten nicht oder nicht voll-
stédndig nachkommt. Zudem kdénnten aufgrund von Mangeln der Fondsimmobilie oder duf3erer Einflisse
Mietminderungen oder Zurlickbehaltungsrechte geltend gemacht werden, was zu auflergerichtlichen
oder gerichtlichen Auseinandersetzungen fiihren kann. In solchen Fallen kénnte der Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum gezwungen sein, bestehende Verbindlichkeiten aus Liquiditatsreserven
oder durch zuséatzliche Fremdfinanzierung zu bedienen, was zu erhéhten Kosten und einer Verschlech-
terung der Ertragslage fiihren wirde. Der Immobilienfonds und mittelbar auch die Emittentin tragen
daher das Bonitats- und Insolvenzrisiko der Mieterin.

Es besteht ferner das Risiko, dass die Mieterin ihren sonstigen vertraglichen Verpflichtungen, etwa zum
Abschluss oder Aufrechterhalt von Versicherungen, nicht oder nur unvollstandig nachkommt. Bei von
Mietern verursachten Schaden besteht daher das Risiko, dass Versicherungsleistungen nicht oder nicht
vollstéandig zur Verfligung stehen und Ersatzanspriiche gegen die Mieterin durchgesetzt werden miuis-
sen. Entsprechendes gilt fir Schaden, die durch Dritte verursacht werden.

Gemal den Regelungen des bestehenden Mietvertrages sowie des ab August 2026 geltenden neuen
Mietvertrages wurden bestimmte sogenannte CapEx-MalRnahmen, insbesondere MalRnahmen zur
Energieoptimierung (unter anderem Errichtung von Geothermie- und Photovoltaikanlagen), vereinbart.
Fir diese MalRnahmen wurde ein Gesamtbudget von maximal netto EUR 8 Mio. vorgesehen. Die Pla-
nung und Umsetzung obliegen der Objektgesellschaft. Soweit diese Mallnahmen bis zum 31. Dezem-
ber 2026 nicht abgeschlossen sind, sieht der Mietvertrag zeitgestaffelte Mietabschlage vor, die in der
Spitze bis zu EUR 3,00 pro Quadratmeter Mietflache des Neubaus pro Monat betragen kénnen. Ent-
sprechende Abschlage sind auch fir bestimmte weitere Malinahmen (z. B. Aufzugstechnik, Gebaude-
leittechnik und Sprinkleranlage) vorgesehen. Es besteht das Risiko, dass diese MalRnahmen nicht
rechtzeitig abgeschlossen werden und infolgedessen ab 31. Dezember 2026 nur verminderte Mietein-
nahmen erzielt werden.

Es besteht auch das nicht auszuschlieRende Risiko, dass die geplanten Energieoptimierungsmafinah-
men der Immobilie am Wohlrabedamm 15 in Berlin — hier insbesondere die Geothermieanlage — aus
rechtlichen oder technischen Griinden nicht realisierbar sind. Es ist davon auszugehen, dass den in
einem solchen Fall — zumindest teilweise — entfallenden Investitionen gegenuber den Planungen auch
verminderte Mieteinnahmen gegeniberstehen werden.
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Schliel3lich besteht das Risiko, dass aufgrund nicht fristgerecht abgeschlossener Instandsetzungsmalf3-
nahmen an der Fondsimmobilie, insbesondere an der Regensielleitung des Altgebdudes, Mietminde-
rungen oder Schadensersatzanspriiche geltend gemacht werden. Auch wenn die Mietvertragsparteien
hinsichtlich bestimmter bereits durchgefiihrter MalRnahmen einen Verzicht auf Anspriche vereinbart
haben, hat sich die Mieterin Anspriiche wegen kunftiger Feuchteschaden ausdricklich vorbehalten. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass entsprechende Anspriiche geltend gemacht werden.

Die Verwirklichung der vorstehenden Risiken kann dazu fuhren, dass die Ausschittungen des Immo-
bilienfonds Berlin Technologiezentrum an die Emittentin sinken oder ausbleiben. Dies kann sich negativ
auf die wirtschaftliche Situation der Emittentin auswirken und dazu fihren, dass Zahlungen an die
Schuldverschreibungsanleger reduziert werden oder ganz ausfallen.

g) Altlasten/Schadstoffrisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich auf dem Grundstick der Fondsimmobilie des Immo-
bilienfonds Berlin Technologiezentrum unterirdische bauliche oder sonstige Anlagen befinden, die ober-
irdisch nicht erkennbar sind, oder dass das Grundstlick, auf dem die Fondsimmobilie errichtet ist, mit
Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen belastet ist. In einem solchen Fall kann der Immobili-
enfonds Berlin Technologiezentrum aufgrund gesetzlicher Bestimmungen oder behérdlicher Anordnun-
gen verpflichtet sein, Altlasten oder Schadstoffe zu untersuchen, zu sichern oder zu beseitigen.

Darlber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass entsprechende MalRnahmen zu einer einge-
schrankten und/oder zeitlich verzdgerten Nutzbarkeit der Fondsimmobilie fihren. Hierdurch kénnen
zusatzliche, nicht kalkulierte Kosten entstehen, die sich negativ auf die Wirtschaftlichkeit des Immaobili-
enfonds Berlin Technologiezentrum auswirken.

Die Verwirklichung dieser Risiken kann dazu flhren, dass die Ausschittungen des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum an die Emittentin sinken oder ausbleiben. Dies kann sich wirtschaftlich ne-
gativ auf die Emittentin auswirken und in der Folge zu einer Reduzierung oder zum Ausfall von Zahlun-
gen der Emittentin an die Schuldverschreibungsanleger fiihren.

h) Bauqualitat/Durchsetzung von Gewahrleistungs- und Garantieanspriichen

Die Bau- und Grundstuticksqualitat der Fondsimmobilie des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
ist von wesentlicher Bedeutung fur deren Wertentwicklung und VerauRerbarkeit. Es besteht das Risiko,
dass die Fondsimmobilie oder das Grundstick, auf dem sie errichtet ist, eine geringere Qualitat auf-
weist, als im Rahmen der durchgefiihrten Due-Diligence-Prifungen erkannt wurde, oder dass Bauman-
gel, Konstruktionsfehler oder Qualitatsdefizite bestehen, die zum Zeitpunkt des Erwerbs nicht festge-
stellt wurden. Dies kann zu nicht kalkulierten Aufwendungen und sonstigen wirtschaftlichen Nachteilen
zulasten des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum flihren.
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Zudem besteht das Risiko einer unsachgemafRen Planung oder Errichtung der Fondsimmobilie oder
einzelner baulicher Anlagen, die bei Erwerb weder erkannt wurden noch durch bestehende Gewahr-
leistungsrechte vollstdndig abgedeckt sind. Dieses Risiko betrifft insbesondere auch die baulichen An-
lagen im energetischen Bereich, die auf Grundlage des neuen Mietvertrages fir die Fondsimmobilie
am Wohlrabedamm 15 in Berlin in den Jahren 2023 bis 2026 errichtet oder modernisiert werden sollen.
Kosten im Zusammenhang mit der Beseitigung solcher Mangel kdnnen zu zusatzlichen, nicht kalkulier-
ten Aufwendungen fuhren.

Darlber hinaus kénnen auch nach der Errichtung Baumangel auftreten oder bestehen bleiben, die bei
der technischen Abnahme unentdeckt geblieben sind, nicht sachgerecht beseitigt wurden oder sich erst
im Laufe der Nutzung zeigen. Es besteht ferner das Risiko, dass der Immobilienfonds Berlin Technolo-
giezentrum auch nach einer Verauf3erung der Fondsimmobilie gegeniber einem Erwerber, etwa wegen
Sachmangeln, haftbar gemacht wird.

Sollten Mangel vor einer geplanten Veraulierung der Fondsimmobilie auftreten oder erkannt werden,
besteht zudem das Risiko, dass sich der Verkauf verzdgert oder nur zu einem geringeren als dem
kalkulierten Kaufpreis erfolgen kann. Die in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten waren vom
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zu tragen und kénnten dessen wirtschaftliches Ergebnis
erheblich beeintrachtigen.

Die Verwirklichung der vorstehenden Risiken kann dazu fuhren, dass die Ausschittungen des Immo-
bilienfonds Berlin Technologiezentrum an die Emittentin sinken oder ausbleiben. Dies kann fir die
Schuldverschreibungsanleger bis hin zu einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust des investierten
Kapitals flhren.

4. Marktbezogene Risiken

Risiko durch Abhangigkeit von der Entwicklung des Immobilienmarktes in Deutschland und ins-
besondere in Berlin

Die Emittentin plant, den Nettoemissionserlés aus der prospektgegenstandlichen Anleihe in den Erwerb
einer Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum zu investieren, der das Technologie-
zentrum Berlin am Wohlrabedamm 15 in Berlin halt. Die Ertrdge des Immobilienfonds Berlin Technolo-
giezentrum werden ausschlief3lich aus den Mieteinnahmen dieser Immobilie erzielt.

Damit ist die Emittentin unmittelbar von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes und insbe-
sondere von der Entwicklung des Berliner Gewerbe- und Biroimmobilienmarktes abhangig.

Der deutsche Immobilienmarkt unterliegt vielfaltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen Fakto-
ren beruhen kdnnen, darunter insbesondere:

- die Entwicklung von Angebot und Nachfrage nach Buroflachen,
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- die steuerlichen Rahmenbedingungen,

- die wirtschaftliche und soziale Lage,

- die Bevolkerungsentwicklung und

- insbesondere die gesamtwirtschaftliche konjunkturelle Lage.

Daruber hinaus kénnen standortspezifische Risiken den Wert der Immobilie und deren Mietertrage be-
einflussen, beispielsweise:

- die Entwicklung des Berliner Gewerbe- und Blroimmobilienmarktes,
- Veranderungen in der lokalen Infrastruktur und Stadtplanung,

- die wirtschaftliche Lage der Mieter sowie

- die Entwicklung des Mietniveaus und der Leerstandsquoten in Berlin.

Eine negative Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes insgesamt oder des Berliner Immobilien-
marktes im Besonderen kdnnte sich unmittelbar nachteilig auf den Immobilienfonds Berlin Technolo-
giezentrum und damit auch auf die Geschéftstatigkeit und Ertragslage der Emittentin auswirken. Dies
kénnte dazu fihren, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen,
insbesondere Zinszahlungen und die Riickzahlung des Anleihekapitals, moglicherweise nicht oder nicht
in der von den Anlegern erwarteten Héhe erfillen kann.

5. Rechtliche und regulatorische Risiken

a) Abhéangigkeit von einem Alleingesellschafter und Kontrollrisiko

Die Emittentin befindet sich vollstandig im Eigentum der Paribus Holding GmbH & Co. KG, welche
100 % der Anteile an der Emittentin halt. Alleiniger Gesellschafter der Paribus Holding GmbH & Co. KG
ist Herr Dr. Christopher Schroeder. Herr Dr. Christopher Schroeder ist zugleich Geschaftsfuhrer der
Emittentin. Trotz der Bestellung eines weiteren Geschaftsfuhrers unterliegt die Emittentin damit weiter-
hin einer vollstdndigen wirtschaftlichen Kontrolle durch eine einzelne natirliche Person.

Gemal dem Gesellschaftsvertrag ist der Gesellschafter berechtigt, seine Beteiligung an der Emittentin
mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Geschéftsjahres zu kiindigen. Zwar ist vorgesehen,
dass im Fall eines Gesellschafteraustritts der Geschaftsanteil auf andere Gesellschafter oder auf die
Gesellschaft ibergehen kann, um eine Auflésung der Emittentin zu vermeiden. Da derzeit jedoch le-
diglich ein Gesellschafter besteht, stellt ein solcher Austritt — sofern keine entsprechenden Vorsorge-
maflnahmen getroffen werden — ein potenziell existenzbedrohendes Ereignis fir die Emittentin dar.

Ein in diesem Zusammenhang entstehender Abfindungsanspruch, dessen Héhe sich am Verkehrswert
der Beteiligung bemisst, kénnte die Liquiditatslage der Emittentin erheblich belasten. Dies kénnte ins-
besondere dann relevant werden, wenn die Emittentin nicht Gber ausreichende liquide Mittel verfiigt
oder auf externe Finanzierungsquellen angewiesen ware. Darlber hinaus kénnte der Austritt von Herrn
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Dr. Christopher Schroeder als einzigem mittelbaren Gesellschafter zu Unsicherheiten hinsichtlich der
strategischen, finanziellen und organisatorischen Ausrichtung der Emittentin fihren.

Diese strukturelle Abhangigkeit birgt das Risiko, dass die Emittentin im Falle entsprechender Entwick-
lungen ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere Zinszahlungen und die
Ruckzahlung des Anleihekapitals, nicht oder nicht fristgerecht erfullen kann. Dies kann fur die Anleger
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des investierten Kapitals fiihren.

b) Anderung gesetzlicher Regelungen oder der Verwaltungspraxis

Eine Anderung gesetzlicher Regelungen (z.B. Kreditwesengesetz) oder eine Anderung der Verwaltungs-
praxis staatlicher Stellen (z.B. der CSSF oder der BaFin) kdnnte dazu fuhren, dass die Emittentin fir die
Ausubung ihrer Geschaftstatigkeit einer bankaufsichtsrechtlichen Erlaubnis bedarf oder die Anforderun-
gen des Kapitalanlagegesetzbuches (,KAGB®) (z.B. bei Einstufung als OGAW oder Investmentvermégen
im Sinne des KAGB u.3.) erfillen muss.

Es besteht aulerdem das Risiko, dass im Zusammenhang mit der Regulierung von geschlossenen Pub-
likums-AIF neue Regulierungsvorschriften eingefiihrt oder bestehende geandert werden oder dass sich
die Verwaltungspraxis der BaFin bezlglich der bereits bestehenden Regulierung andert. Hieraus kénnen
nicht vorhergesehene Kosten resultieren. Dies kann dazu fuhren, dass die Auszahlungen an die Emitten-
tin verringert werden oder ausfallen missen. Das kdnnte wiederum zur Folge haben, dass die Emittentin
ihren Zahlungsverpflichtungen an Anleger (Zinsen, Ruckzahlung) nicht nachkommen kann, was auch zu
einem Teil- oder Totalverlust des investierten Kapitals der Anleger flhren kann.

c) Risiko aus Sonderentnahme

Anteilsinhaber der Anteilsklasse 1, die ihre Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
nicht zum mafRgeblichen Kiindigungsstichtag 31. Marz 2023 gekuindigt haben, erhalten mit Ablauf dieses
Tages ein Sonderentnahmerecht nach Maligabe von § 14 Abs. 2 lit. g) des Gesellschaftsvertrages. Das
Sonderentnahmerecht entspricht der Hohe nach 180 % der jeweiligen auf das Kapitalkonto la) verbuchten
Pflichteinlage des betreffenden Altgesellschafters.

Das Sonderentnahmerecht dieser Altgesellschafter wird liquiditdtsmaRig tberwiegend durch neu einge-
worbenes Kommanditkapital bedient. Ohne Platzierung und Einzahlung des erforderlichen Zeichnungs-
kapitals der Anteilsklasse 2 in Hohe von EUR 66.500.000 kann die Zahlung der Sonderentnahmen an die
in der Investmentgesellschaft verbliebenen Altanleger nicht vorgenommen werden.

Sowohl die Falligkeit der Sonderentnahmen in Héhe von EUR 52.839.000 als auch die Zahlung der Aus-
einandersetzungsguthaben in Héhe von rund EUR 21.730.000 erfolgen jeweils mit Abschluss der Plat-
zierungsphase, d.h. spatestens zum 31. Dezember 2026, soweit die Liquiditatslage der Investmentgesell-
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schaft nach kaufmannischem Ermessen der Kapitalverwaltungsgesellschaft eine Zahlung erlaubt. Die ur-
sprunglich fur den 31. Dezember 2024 vorgesehenen Zahlungen wurden aufgrund der noch nicht abge-
schlossenen Platzierung zunachst auf den 31. Dezember 2025 und sodann auf den 31. Dezember 2026
verschoben.

Die Zahlungen sind damit unmittelbar vom erfolgreichen Abschluss der Platzierungsphase und der Ein-
zahlung des erforderlichen Zeichnungskapitals abhangig. Sollte das Zeichnungskapital nicht oder nicht
vollstandig eingeworben werden, besteht das Risiko, dass die Sonderentnahme nicht oder nicht vollstan-
dig bedient werden kann.

Die Sonderentnahme wird zunachst durch die Kapitalkonten la), Il und Il der Altgesellschafter gedeckt.
Ein dariiberhinausgehender Betrag des Sonderentnahmerechts soll planungsgemaf durch Zuweisung
eines Anteils an dem spéater aus der VeraufRerung der Fondsimmobilie resultierenden Gewinn des Immo-
bilienfonds Berlin Technologiezentrum gedeckt werden.

Sollte dieser Betrag nicht ausreichen, werden den Altgesellschaftern der Anteilsklasse 1, die ihre Beteili-
gung nicht mit Wirkung zum Ablauf des 31. Marz 2023 gekundigt haben, im Jahr der VeraufRerung der
Fondsimmobilie vorab entsprechende laufende Ertrdge zugewiesen, auch wenn sich hierdurch fir die
Gesellschafter der Anteilsklasse 2 laufende Verluste ergeben oder sich solche Verluste erhéhen.

Dies kann zu einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust des von den Gesellschaftern der Anteilsklasse
2 eingesetzten Kapitals fihren und damit auch zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des von
der Emittentin investierten Kapitals. In der Folge besteht fir die Schuldverschreibungsanleger das Risiko
eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des investierten Kapitals.

d) Einzahlungsverpflichtung und Haftungsrisiko der Emittentin, Verwasserungseffekt

Die Haftung der Emittentin als Kommanditistin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ist auf
den Betrag der jeweils im Handelsregister eingetragenen Haftsumme begrenzt. Die Haftung erlischt
jedoch erst, soweit die Emittentin ihre Einlage in voller Hohe geleistet hat. Es besteht das Risiko, dass
die Haftung der Emittentin gegentiber Gesellschaftsglaubigern bis zur im Handelsregister eingetrage-
nen Haftsumme wieder auflebt. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Emittentin Gewinnanteile
entnimmt oder erhalt, wahrend ihr Kapitalanteil durch Verluste unter den Betrag ihrer Haftsumme her-
abgemindert ist, oder wenn durch eine Entnahme der Kapitalanteil unter diesen Betrag herabgemindert
wird (§ 172 Abs. 4 HGB).

Eine vertragliche Nachschusspflicht der Emittentin besteht nicht. Riickgewahr der Einlage oder Aus-
zahlungen (Entnahmen) an die Emittentin, die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der
im Handelsregister eingetragenen Haftsumme herabmindern, dirfen nur mit Zustimmung der Emittentin
erfolgen. Vor Erteilung einer solchen Zustimmung ist die Emittentin darauf hinzuweisen, dass sie den
Glaubigern des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum unmittelbar haftet, soweit ihre Einlage
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durch Riickgewahr oder Auszahlung (Entnahme) zuriickgezahlt wird oder eine Auszahlung (Entnahme)
an sie den Wert ihrer Kommanditeinlage unter den Betrag der eingetragenen Haftsumme herabmindert
(§ 152 Abs. 2 KAGB).

Darlber hinaus kann eine Haftung der Emittentin mittelbar nach den §§ 30, 31 GmbHG entstehen,
soweit Auszahlungen an die Emittentin gesellschaftsvertragswidrig erfolgt sind, insbesondere wenn die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum bzw. seiner
Komplementérin eine solche Auszahlung nicht zugelassen héatte. In diesem Fall kann eine Rickzah-
lungspflicht bis zur Héhe der erhaltenen Auszahlungen bestehen, ohne dass diese auf die Haftsumme
begrenzt ist.

Das oben Genannte gilt entsprechend fir mittelbar beteiligte Treuhandkommanditisten.

Die Gesellschafter des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum kénnen durch Mehrheitsbeschluss
abweichend vom derzeit bestehenden Gesellschaftsvertrag festlegen, dass dem Immobilienfonds wei-
teres Eigenkapital zur Verfligung gestellt wird. Hierdurch wird die Emittentin zwar nicht rechtlich zu
einer Nachschussleistung verpflichtet. Es besteht jedoch das Risiko, dass sich andere Kommanditisten
an einer solchen Kapitalerhéhung beteiligen und sich die Beteiligungsquote der Emittentin dadurch
anteilig vermindert (sogenannter Verwasserungseffekt).

Ferner kann die Emittentin im Falle einer Verletzung ihrer Pflichten aus dem Gesellschaftsvertrag, ins-
besondere bei nicht rechtzeitiger oder nicht vollstdndiger Einzahlung ihrer Einlage, einer persénlichen
Haftung ausgesetzt sein.

Die Verwirklichung der vorstehenden Risiken kann sich wirtschaftlich nachteilig auf die Emittentin aus-
wirken. Dies kann dazu fuhren, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen gegentber den Anlegern aus
den Schuldverschreibungen, insbesondere Zinszahlungen und die Rickzahlung des Anleihekapitals,
nicht oder nicht in der von den Anlegern erwarteten Hohe erflllen kann. Fir die Anleger kann dies zu
einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust des investierten Kapitals fuhren.

e) Risiko aus Haftungsfreistellung der Komplementérin

Nach MalRgabe von § 24 Abs. 9 des Gesellschaftsvertrages des Immobilienfonds Berlin Technologie-
zentrum ist die Komplementarin im Falle ihres Ausscheidens von ihrer Haftung gemaf §§ 128, 160,
161 HGB freizustellen.

Dies bedeutet in wirtschaftlicher Hinsicht, dass die Investmentfonds und damit mittelbar die Emittentin
fur entsprechende Verbindlichkeiten aufkommen muss. Das kdnnte wiederum zur Folge haben, dass
die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen an Anleger (Zinsen, Rickzahlung) nicht nachkommen
kann, was auch zu einem Teil- oder Totalverlust des investierten Kapitals der Anleger fihren kann.
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f) Risiken aus unterschiedlichen Anteilsklassen

Hinsichtlich der Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum bestehen nach MalRgabe
des Gesellschaftsvertrages verschiedene Anteilsklassen. Die Einflihrung und Verwaltung unterschied-
licher Anteilsklassen kann mit erhohten administrativen und wirtschaftlichen Risiken verbunden sein,
die sich nachteilig auf die Gesamtrentabilitdt des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum auswir-
ken kénnen.

Altgesellschafter, die ihre Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum nicht zum Ablauf
des 31. Marz 2023 gekiindigt haben, verfiigen nach MalRgabe von § 17 Abs. 8 des Gesellschaftsver-
trages uber ein Sonderentnahmerecht. Dieses Sonderentnahmerecht kann sich nachteilig auf die Li-
quiditatslage des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum auswirken und steht nicht notwendiger-
weise im Einklang mit den wirtschaftlichen Interessen der Neugesellschafter (siehe hierzu das vorste-
hende Risiko unter Lit.d).

Darlber hinaus kénnen zwischen Alt- und Neugesellschaftern unterschiedliche Interessen im Zusam-
menhang mit der Bewertung der Fondsimmobilie bestehen. Fir Altgesellschafter, deren Beteiligung
zum 31. Marz 2023 abgefunden wird, ist eine moglichst hohe Bewertung der Fondsimmobilie im Hin-
blick auf die H6he der Abfindungszahlung vorteilhaft. Fur Altgesellschafter, die ab dem 1. April 2023 in
einer gesonderten Anteilsklasse am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum beteiligt bleiben, kann
eine hohe Bewertung ebenfalls vorteilhaft sein, da sich hierdurch ihre anteilige Beteiligung im Verhaltnis
zu den Neugesellschaftern erhéht. Dies entspricht nicht zwingend den Interessen der Neugesellschaf-
ter. Zwar soll potenziellen Interessenkonflikten durch eine neutrale Bewertung der Fondsimmobilie
durch zwei Gutachter begegnet werden, ein Risiko verbleibt jedoch.

Ein wesentliches Risiko ergibt sich zudem aus dem erhéhten Verwaltungsaufwand, der mit der getrenn-
ten Behandlung der unterschiedlichen Anteilsklassen verbunden ist. Unterschiedliche Rechte und
Pflichten der Anteilsklassen kdnnen zu einem erhéhten organisatorischen, buchhalterischen und admi-
nistrativen Aufwand flhren, was steigende Verwaltungskosten zur Folge haben kann. Diese Kosten
kénnen das wirtschaftliche Ergebnis des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum belasten und die
Ertrage der Anleger reduzieren.

Ein weiteres Risiko besteht darin, dass sich individuelle Bedingungen oder Ausstattungsmerkmale ein-
zelner Anteilsklassen im Laufe der Zeit als weniger vorteilhaft als urspriinglich angenommen erweisen.
In einem solchen Fall kann die Attraktivitdt bestimmter Anteilsklassen sinken, was sich negativ auf die
Handelbarkeit und die VerdufRerungsmdglichkeiten der entsprechenden Anteile auswirken kann.

Sollten sich diese Risiken realisieren, kann dies zu einer Reduzierung der wirtschaftlichen Ertrédge des
Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum fuhren. Dies kann fir die Emittentin und in der Folge auch
fur die Anleger der Schuldverschreibungen zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des inves-
tierten Kapitals flihren.
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g) Risiko bzgl. der Uberfiihrung des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum in den
Anwendungsbereich des KAGB

Die Verwaltung von inlandischen Investmentvermégen wird seit dem 22. Juli 2013 durch das Kapital-
anlagegesetzbuch (KAGB) reguliert. Der Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum war urspriinglich
ein sogenannter Bestandsfonds, der vor Inkrafttreten des KAGB aufgelegt wurde und diesem zunachst
nicht unterfiel. Durch Gesellschafterbeschlisse wurde der Gesellschaftsvertrag des Immobilienfonds
Berlin Technologiezentrum dahingehend geandert, dass er den Vorgaben des KAGB entspricht. Zudem
wurden Anlagebedingungen erlassen, in denen die Anlagestrategie des Immobilienfonds Berlin Tech-
nologiezentrum nach MalRgabe des KAGB festgelegt wurde. Durch diese MalRnahmen wurde der Im-
mobilienfonds Berlin Technologiezentrum nachtraglich in den Anwendungsbereich des KAGB Uber-
fuhrt, obwohl er als Bestandsfonds diesem urspriinglich nicht unterlag.

Die Uberfiihrung eines vor Inkrafttreten des KAGB aufgelegten Bestandsfonds in den Anwendungsbe-
reich des KAGB stellt einen rechtlichen Sonderfall dar, der in dieser Form im KAGB nicht ausdrucklich
geregelt ist und zu dem bislang keine gefestigte Rechtsprechung oder abschlieRende Verwaltungsver-
lautbarungen der Aufsichtsbehérden existieren. Hierdurch unterliegt der Immobilienfonds Berlin Tech-
nologiezentrum einem erhdhten regulatorischen und rechtlichen Risiko.

Insbesondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine zustandige Aufsichtsbehdrde zu der Auf-
fassung gelangt, dass das gewahlte Gesamtkonzept der Uberfiihrung in den Anwendungsbereich des
KAGB ganz oder teilweise aufsichtsrechtlich unzuldssig ist. Dies kdnnte im Extremfall zu aufsichtsrecht-
lichen MalRnahmen bis hin zu einer Ruckabwicklung des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum
fuhren.

Daruber hinaus besteht aufgrund dieser rechtlichen Besonderheiten ein erhdhtes Risiko von Rechts-
streitigkeiten, etwa im Zusammenhang mit der Auslegung des Gesellschaftsvertrages, der Anlagebe-
dingungen oder mit zustandigen Aufsichtsbehdrden. Dies kann zu erhéhten Kosten flr Rechtsberatung
und/oder gerichtliche Auseinandersetzungen fuhren.

Die Verwirklichung der vorstehenden Risiken kann sich erheblich nachteilig auf die wirtschaftliche Si-
tuation der Emittentin auswirken und im Extremfall zu einem teilweisen oder vollstadndigen Verlust des
von der Emittentin investierten Kapitals sowie des von den Anlegern in die Schuldverschreibungen
investierten Kapitals flihren.
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6. Risiken in Bezug auf die Eigenschaften der Schuldverschreibungen

a) Risiko des (Teil-)Totalverlusts trotz Besicherung; Interessenkonflikte der Treuhanderin

Die Anspriche der Anleihegldubiger auf Rickzahlung des Nennbetrags der Schuldverschreibungen,
auf Zinszahlungen sowie auf sonstige unter den Schuldverschreibungen geschuldete Betrdge sind
durch die Verpfandung von Anteilen am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum besichert, welche
die Emittentin unter Verwendung des Emissionserldéses zu erwerben beabsichtigt. Die Sicherheiten
werden zugunsten der Paribus Trust GmbH, Hamburg, als Sicherheitentreuhanderin im Wege der dop-
pelnutzigen Treuhand auf Grundlage eines Sicherheitentreuhandvertrages bestellt.

Ungeachtet der Besicherung besteht das Risiko, dass der tatsachlich realisierbare Wert der Sicherhei-
ten im Verwertungsfall nicht ausreicht, um samtliche Anspriiche der Anleiheglaubiger vollstandig zu
befriedigen. Der Wert der verpfandeten Fondsanteile hangt mal3geblich von der wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum, der Ertragslage der Fondsimmobilie, der
Marktbedingungen sowie von der Moglichkeit und dem Zeitpunkt einer Verwertung ab. Im Falle einer
wirtschaftlich nachteiligen Entwicklung oder unglnstiger Marktverhaltnisse kann der Verwertungserlos
erheblich unter dem Nominalbetrag der Schuldverschreibungen liegen. Es besteht daher das Risiko
eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des investierten Kapitals trotz der Besicherung.

Die Sicherung der Anleihegldubiger hdngt zudem wesentlich von der ordnungsgemafien Erfullung der
Pflichten der Treuhanderin aus dem Sicherheitentreuhandvertrag ab. Die Paribus Trust GmbH ist eine
gesellschaftsrechtlich mit der Emittentin und weiteren Gesellschaften der Paribus-Gruppe verbundene
Gesellschaft. Sie fungiert zugleich als Treuhandkommanditistin | und Il des Immobilienfonds Berlin
Technologiezentrum und halt fir einen Teil der Fondsanleger die Anteile der Anteilsklassen 1 und 2
treuhdnderisch. Darlber hinaus ist der einzelvertretungsberechtigte Geschéaftsfuhrer der Emittentin, Dr.
Christopher Schroeder, mittelbar an der Paribus Trust GmbH beteiligt.

Diese personellen und gesellschaftsrechtlichen Verflechtungen kénnen zu potenziellen Interessenkon-
flikten fihren. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Treuhanderin bei der Auslibung ihrer
Aufgaben —insbesondere bei Entscheidungen iber Verwaltung, Freigabe oder Verwertung der Sicher-
heiten — in Einzelfallen nicht ausschliellich die Interessen der Anleihegldubiger, sondern auch Interes-
sen der Emittentin, anderer Konzerngesellschaften oder weiterer von ihr betreuter Anlegergruppen be-
rucksichtigt. Solche Interessenkonflikte kdnnten sich nachteilig auf den Umfang, den Zeitpunkt oder die
Durchsetzung der Sicherheiten auswirken.

Darlber hinaus besteht das Risiko, dass die Treuhanderin ihre Pflichten aus dem Sicherheitentreu-
handvertrag verletzt oder Fehlentscheidungen trifft, etwa durch eine nicht vertragsgemale Verwaltung
der Sicherheiten oder durch eine unzutreffende Einschatzung der Verwertungsvoraussetzungen. Sollte
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die Treuhanderin fur Pflichtverletzungen — etwa aufgrund vertraglicher Haftungsbeschrankungen, man-
gelnder Durchsetzbarkeit von Ansprichen oder unzureichender Versicherungsdeckung — nicht oder
nicht in vollem Umfang haften, kann dies zu Nachteilen fiir die Anleiheglaubiger fihren.

Auch im Falle einer Insolvenz der Treuhanderin kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwer-
tung der Sicherheiten zeitlich verzdgert wird oder mit zusatzlichen rechtlichen und tatsachlichen
Schwierigkeiten verbunden ist, was die Befriedigung der Anspriiche der Anleiheglaubiger beeintrachti-
gen kann.

Anleiheglaubiger tragen daher das Risiko, dass sie trotz der vorgesehenen Besicherung ihre Anspriiche
aus den Schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstandig realisieren kdnnen und im ungulnstigsten
Fall einen teilweisen oder vollstandigen Verlust ihres investierten Kapitals erleiden.

b) Die Schuldverschreibungen kénnen vorzeitig zuriickgezahlt werden

Die Schuldverschreibungen kénnen von der Emittentin entsprechend den Anleihebedingungen vorzei-
tig geklindigt werden. In diesem Fall erfolgt die Rickzahlung zum Nennbetrag zzgl. vor dem Tag der
Ruckzahlung aufgelaufener Zinsen bzw. zum Vorzeitigen Rickzahlungsbetrag (wie in den Anleihebe-
dingungen definiert). Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Kiindigung der Schuldverschreibun-
gen ausubt, kénnten die Inhaber der Schuldverschreibungen eine niedrigere Rendite als erwartet er-
zielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den aus der Rickzahlung der Schuldver-
schreibungen vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren Konditionen reinvestieren kénnen.

c) Risiko, dass die Riickzahlung der Schuldverschreibungen spater als erwartet erfolgt

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Schuldverschreibungen am 20. Marz 2030 (der ,Endfal-
ligkeitstag“) zurtickgezahlt werden. Der Endfélligkeitstag kann von der Emittentin nach ihrem Ermes-
sen durch einseitige Erklarung einmal oder mehrfach verschoben werden. Eine solche Verschiebung
des Endfalligkeitstags ist langstens bis zum 20. Marz 2032 zulassig.

Vor diesem Hintergrund besteht firr die Anleger das Risiko, dass die Riickzahlung der Schuldverschrei-
bungen spater als urspriinglich erwartet erfolgt. Die Anleger kénnen in diesem Fall Ianger als geplant
nicht Uber das von ihnen investierte Kapital verfigen und missen gegebenenfalls Uber einen erheblich
langeren Zeitraum auf die Riickzahlung warten.

Die Entscheidung Uber eine Verschiebung des Endfalligkeitstags liegt ausschlief3lich im Ermessen der
Emittentin. Die Anleger haben auf diese Entscheidung keinen Einfluss und kénnen insbesondere nicht
verlangen, dass die Schuldverschreibungen zum urspriinglich vorgesehenen Rickzahlungstermin zu-
rickgezahlt werden. Eine solche zeitliche Verschiebung der Riickzahlung kann die individuelle Liquidi-
tats- und Finanzplanung der Anleger nachteilig beeinflussen.
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d) Die Mehrheit der in einer Glaubigerversammlung vertretenen Anleiheglaubiger kann
nachteilige Beschliisse fiir alle Anleger fassen; Kiindigungsrechte der Anleiheglaubiger
sind im Vorfeld von Glaubigerversammlungen in bestimmten Fallen ausgeschlossen

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleihegldubiger bestimmte MalRnahmen, insbesondere
die Anderung der Anleihebedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fiir alle Anleiheglaubiger
beschlielen kdnnen. Die Beschlisse sind auch fur Glaubiger bindend, die an der Beschlussfassung
nicht teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Versammlungen der Anleihegldubiger kénnen
(wenn es sich um eine zweite Versammlung handelt) schon beschlussfahig sein, wenn nur ein einzelner
Anleiheglaubiger vertreten ist oder, in Bezug auf Beschlisse, die einer qualifizierten Mehrheit bedurfen,
wenn wenigstens 25 % der Anleiheglaubiger vertreten sind. Ein Anleiheglaubiger unterliegt daher dem
Risiko, dass er an Beschlisse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch Rechte aus
den Schuldverschreibungen gegen seinen Willen verlieren kann.

e) Es gibt keine Beschrankung fiir die Hohe der Verschuldung, die die Emittentin kiinftig
aufnehmen darf

Es besteht keine Beschrankung fiir die Héhe der Verschuldung, die die Emittentin gleichrangig oder
vorrangig mit den Schuldverschreibungen aufnehmen darf. Jede Aufnahme zusatzlicher Verbindlich-
keiten der Emittentin, die nicht gegentiber den Schuldverschreibungen nachrangig sind, erhéht die Ver-
schuldung der Emittentin und kann den Betrag reduzieren, den die Inhaber der Schuldverschreibungen
im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der Emittentin auf ihre Forderungen erhalten.

f) Das mogliche Angebot weiterer Schuldverschreibungen birgt Risiken fiir Anleger

Die Emittentin behalt sich vor, nach MalRgabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen
zu begeben. Im Rahmen von weiteren Angeboten wie etwa Privatplatzierungen kann das Gesamtvolu-
men der Anleihe ohne betragsmafige Begrenzung aufgestockt werden. Die bisher ausgegebenen
Schuldverschreibungen kdnnten dadurch an Wert verlieren bzw. bei Anlegern, die die Schuldverschrei-
bungen bilanzieren, missten buchmafRige Abschreibungen ausgewiesen werden.

Durch die Ausweitung des Umfangs der Schuldverschreibungen stellt sich die H6he der Verschuldung
der Emittentin durch die Anleihe mdglicherweise gréRer dar, als Anleger sich das vorstellen. Da all
diese Schuldverschreibungen im Rang in Bezug auf Zins- und Tilgungsleistungen gleichrangig sind,
verteilt sich die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Tilgungszahlungen zu leisten, méglicherweise auf
mehr Schuldverschreibungen, als von den Anlegern angenommen und als mdglicherweise die Emit-
tentin in der Lage ist, vollstandig zu leisten.
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7. Risiken in Bezug auf das Angebot und die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in
den Handel
a) Es wird zukiinftig keinen organisierten Markt fiir die Schuldverschreibungen geben

Die Schuldverschreibungen der Emittentin sollen zum Handel in den Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen werden. Der Platzierungspreis entspricht moglicherweise
nicht dem Kurs, zu dem die Schuldverschreibungen im Freiverkehr an der Bérse gehandelt werden. Es
besteht keine Gewahr, dass sich ein aktiver Handel in den Schuldverschreibungen entwickeln oder
fortbestehen wird. Insbesondere gibt es keinen staatlich organisierten Markt fir die Schuldverschrei-
bungen der Gesellschaft. Folglich besteht ein gegentber an einem organisierten Markt zugelassenen
Schuldverschreibungen erhdhtes Risiko, dass sich kein aktiver Handel fir die Schuldverschreibungen
im Freiverkehr auf Dauer entwickelt. Glaubiger werden mdglicherweise nicht in der Lage sein, ihre
Schuldverschreibungen rasch oder zum Tageskurs zu verkaufen. Der Ausgabebetrag der Schuldver-
schreibungen bietet keine Gewahr fur die Preise, die sich danach auf dem Markt bilden werden.

b) Der Kurs der Schuldverschreibungen ist méglicherweise volatil

Der Kurs der Schuldverschreibungen kann insbesondere durch Schwankungen der tatsachlichen oder
prognostizierten Betriebsergebnisse der Gesellschaft oder ihrer Konkurrenten, Anderungen von Ge-
winnprognosen bzw. -schatzungen oder Nichterfullung von Gewinnerwartungen von Wertpapieranalys-
ten, Anderungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschafterkreises so-
wie durch weitere Faktoren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kdnnen generelle
Schwankungen der Kurse, Zinsen oder der Unterschiede zwischen Ankaufs- und Verkaufskursen von
Unternehmensanleihen zu einem Preisdruck auf die Schuldverschreibungen fiihren, ohne dass dafir
notwendigerweise ein Grund im Geschaft oder in den Ertragsaussichten der Gesellschaft gegeben ist.
Hohe Schwankungen des Kurses bei geringen gehandelten Stiickzahlen kénnen zur Folge haben, dass
im Fall des Verkaufs der Schuldverschreibungen weniger erlést wird, als investiert wurde.

c) Der Marktpreis fiir die Schuldverschreibungen kénnte in Folge von Anderungen des
Marktzinses fallen

Die Schuldverschreibungen sind bis zur Rickzahlung festverzinslich. Wenn sich der Marktzins im Ka-
pitalmarkt verandert, andert sich typischerweise der Marktpreis flr bereits ausgegebene Wertpapiere
mit einer festen Verzinsung in die entgegengesetzte Richtung. Das bedeutet, wenn der Marktzins steigt,
fallt Ublicherweise der Kurs des bereits ausgegebenen festverzinslichen Wertpapiers. Damit kénnen
sich Anderungen des Marktzinses nachteilig auf den Kurs der Schuldverschreibungen auswirken und
im Fall eines Verkaufs der Schuldverschreibungen vor Ende der Laufzeit zu Verlusten fur die Inhaber
der Schuldverschreibungen fiihren.
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d) Die Schuldverschreibungen kdonnten nur teilweise platziert werden.

Das 6ffentliche Angebot umfasst ein Volumen von 10.000 Schuldverschreibungen mit einem Nominal-
betrag von je EUR 1.000,00, also ein Emissionsvolumen von EUR 10.000.000,00. Im Rahmen von wei-
teren Angeboten wie etwa Privatplatzierungen kann das Gesamtvolumen der Anleihe ohne betragsma-
Rige Begrenzung aufgestockt werden. Es ist jedoch nicht gesichert, dass die angebotenen 10.000
Schuldverschreibungen auch platziert werden. Dies kann unter Umstanden dazu flhren, dass die An-
leihe 2026/2030, die Gegenstand dieses Prospekts ist, nur mit einem wesentlich geringeren Volumen
ausgegeben wird. Dies wirde dazu fuhren, dass der Emittentin entsprechend weniger Kapital zur Ver-
figung steht. Auch kénnte sich dies negativ auf die Kursentwicklung und die Liquiditat der Schuldver-
schreibungen auswirken.
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VI. MODALITATEN UND BEDINGUNGEN DER WERTPAPIERE
1. Art und Gattung

Die Emittentin bietetim Rahmen des Offentlichen Angebots bis zu 10.000 besicherte, nicht nachrangige
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (,Nennbetrag”) zum Gesamtnennbetrag
von bis zu EUR 10.000.000,00 (,Gesamtnennbetrag”) an, die mit einem festen jahrlichen Zinssatz von
5,5 % (,Zinssatz") verzinst werden.

Die Schuldverschreibungen werden nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB), kon-
kret nach den §§ 793 ff. BGB und der Beschlussfassung der Geschéftsfuhrer vom 25. Februar 2026
geschaffen. Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und werden fur ihre gesamte Laufzeit
durch eine oder mehrere Globalurkunden ohne Zinsscheine verbrieft. Die Globalurkunde wird von der
Clearstream Europe AG, Mergenthaler Allee 61, 65760 Eschborn, Deutschland, oder einem Funktions-
nachfolger (,Clearingsystem”) verwahrt.

2, ISIN, WKN

International Securities Identification Number (ISIN): DEO000A460QL9
Wertpapierkennnummer (WKN): A460QL

3. Wihrung der Wertpapiere

Die Emission erfolgt in Euro (EUR).

4. Rang

Die Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen stellen unmittelbare, unbedingte, nicht nachran-
gige und besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin, die mit allen anderen gegenwartigen und zukinf-
tigen gleichrangig besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, untereinander
gleichrangig sind, mit Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die tber einen gesetzlichen Vorrang verfi-
gen.

5. Mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Die Schuldverschreibungen gewahren den Inhabern einen Anspruch auf Zinsen und Rickzahlung des
Kapitals nach den jeweiligen Anleihebedingungen.

Die Anleihebedingungen enthalten folgende Regelungen Uber Schutzrechte der Anleiheglaubiger:



-67 -

- Negativverpflichtung der Emittentin in Bezug auf die Bestellung von Sicherheiten fur die gegen-
wartigen oder zukinftigen Kapitalmarktverbindlichkeiten (wie im § 1.6 der Anleihebedingungen
definiert), solange Zinsen und Kapital sowie etwaige aus den Schuldverschreibungen zu zah-
lenden Barbetrage an die Zahlstelle gezahlt worden sind;

- Zinssatzerhdhung einmalig um 0,5 % p.a. je Erhéhungsereignis (wie im § 2.4 der Anleihebe-
dingungen definiert), sofern wahrend der Laufzeit dieser Schuldverschreibungen die Pflichten
der Emittentin zur Verdffentlichung eines testierten Jahresabschlusses; bzw., sofern die Emit-
tentin zu dessen Aufstellung verpflichtet ist, eines testierten Konzernabschlusses oder eines
erstellten ungepriften Halbjahresberichts bzw., wenn fiir das entsprechende Geschaftsjahr ein
Konzernabschluss aufzustellen ist, eines Konzernhalbjahresabschlusses, nicht erfullt werden;

- Pflicht der Emittentin zur Veréffentlichung eines Jahresabschlusses innerhalb von sechs Mo-
naten und eines Halbjahresberichts innerhalb von vier Monaten nach dem Ende jedes Ge-
schéftshalbjahres.

Eine ordentliche Kindigung der Schuldverschreibung durch die Anleiheglaubiger ist ausgeschlossen.
Die Emittentin ist nach ndher MalRgabe der Anleihebedingungen berechtigt, die Schuldverschreibungen
durch Bekanntmachung gegenuber den Anleiheglaubigern unter Wahrung einer Frist von mindestens
30 Tagen und héchstens 60 Tagen frihestens zum 20. Marz 2028 ganz oder teilweise zu kindigen.

Die Emittentin ist weiter berechtigt, die noch ausstehenden Schuldverschreibungen insgesamt, nicht
jedoch teilweise, jederzeit mit einer Frist von mindestens 30 Tagen und hdchstens 60 Tagen durch
Bekanntmachung nach ndherer MaRgabe der Anleihebedingungen zu kiindigen, falls der Gesamtnenn-
betrag der ausstehenden Schuldverschreibungen zu irgendeinem Zeitpunkt unter 20 % des Ge-
samtnennbetrags der urspringlich begebenen Schuldverschreibungen (einschliel3lich etwaiger nach
§ 1.4 der Anleihebedingungen ausgegebener Schuldverschreibungen) fallt. Dartber hinaus hat die
Emittentin ein Kindigungsrecht aufgrund von Steuerereignis (wie im Abschnitt ,VIII.
ANLEIHEBEDINGUNGEN in § 3.5 definiert).

Die Emittentin hat ferner die Moglichkeit, den Endfalligkeitstag der Schuldverschreibungen einmal oder
mehrmals nach ihrem Ermessen durch einseitige Erklarung zu verschieben. Eine Verschiebung des
Endfalligkeitstags ist langstens bis zum 20. Marz 2032 zulassig. Spatester Rickzahlungstag und damit
Endfalligkeitstag fir 100 % des ausstehenden Nominalbetrags der jeweiligen Schuldverschreibungen
zuzuglich einer etwaigen aufgelaufenen Verzinsung ist damit der 20. Marz 2032. Im Falle einer Lauf-
zeitverlangerung hat die Emittentin eine entsprechende Bekanntmachung gemaf § 9 der Anleihebe-
dingungen zu verdffentlichen. Ab dem Datum der Verdffentlichung der Bekanntmachung verschiebt
sich der Endfalligkeitstag. Eine Bekanntmachung tber die Verschiebung des Endfalligkeitstags ist nur
dann wirksam, wenn sie spatestens drei3ig (30) Kalendertage vor dem Endfalligkeitstag, der verscho-
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ben werden soll, veréffentlicht wird. Flir den Zeitraum einer Laufzeitverlangerung werden die Schuld-
verschreibungen ab dem urspringlich vorgesehenen Endfalligkeitstag mit einem erhdéhten Zinssatz von
jahrlich 6,5 % auf ihnren Nennbetrag verzinst.

Die Emittentin und/oder ein mit ihr verbundenes Unternehmen (im Sinne des § 15 AktG) ist/sind be-
rechtigt, jederzeit im Markt oder auf andere Weise Schuldverschreibungen zu erwerben.

Die Rechte der Anleiheglaubiger kénnen durch einen Mehrheitsbeschluss einer Versammlung der An-
leiheglaubiger beschrankt, gedndert oder ganz oder teilweise aufgehoben werden. Ein Mehrheitsbe-
schluss einer Versammlung kann fir alle Anleiheglaubiger, auch fur Glaubiger, die ihr Stimmrecht nicht
ausgelbt haben oder die gegen den Beschluss gestimmt haben, bindend sein.

6. Nominaler Zinssatz; Bestimmungen zur Zinsschuld

Die Schuldverschreibungen werden vom 20. Marz 2026 (einschlief3lich) bis zum 20. Marz 2030 (aus-
schlieBlich) bezogen auf ihren Nennbetrag mit einem festen jahrlichen Zinssatz von 5,5 % verzinst
werden.

Die Zinsen sind nachtraglich halbjahrlich jeweils am 20. Marz und 20. September eines jeden Jahres
zahlbar. Die erste Zinszahlung ist am 20. September 2026 und die letzte Zinszahlung ist am 20. Marz
2030 fallig, soweit die Laufzeit nicht verlangert wird.

Zinsen, die auf einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind, werden auf Basis der
tatsachlich verstrichenen Tage, geteilt durch 365, berechnet (bzw. falls ein Teil dieses Zeitraums in ein
Schaltjahr fallt, auf der Grundlage der Summe von (i) der tatsachlichen Anzahl von Tagen des Zeit-
raums, die in dieses Schaltjahr fallen, dividiert durch 366, und (ii) der tatsdchlichen Anzahl von Tagen
des Zeitraums, die nicht in das Schaltjahr fallen, dividiert durch 365) (act/act ICMA 251).

Die Vorlegungsfrist fur die Schuldverschreibungen betragt fur Kapital und Zinsen ein Jahr. Erfolgt die
Vorlegung, so verjahrt der Anspruch in zwei Jahren von dem Ende der Vorlegungsfrist an. Erfolgt die
Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist.

7. Félligkeit der Schuldverschreibungen; Riickzahlungsverfahren
Die Schuldverschreibungen werden am 20. Marz 2030 zu 100 % des Nennbetrags von EUR 1.000,00
je Schuldverschreibung zuzuglich aufgelaufener Zinsen (ausschlielich) zuriickgezahlt, soweit sie nicht

vorher verlangert, zurtickgezahlt oder zuriickgekauft wurden.

Die Emittentin hat die Méglichkeit, den Endfalligkeitstag der Schuldverschreibungen einmal oder mehr-
mals nach ihrem Ermessen durch einseitige Erklarung zu verschieben. Eine Verschiebung des Endfal-
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ligkeitstags ist langstens bis zum 20. Marz 2032 zulassig. Spatester Riickzahlungstag und damit End-
falligkeitstag fir 100 % des ausstehenden Nominalbetrags der jeweiligen Schuldverschreibungen zu-
zuglich einer etwaigen aufgelaufenen Verzinsung ist damit der 20. Marz 2032. Fir den Zeitraum einer
Laufzeitverlangerung werden die Schuldverschreibungen ab dem urspriinglich vorgesehenen Endféal-
ligkeitstag mit einem erhdhten Zinssatz von jahrlich 6,5 % auf ihren Nennbetrag verzinst.

Die Emittentin verpflichtet sich, Kapital und Zinsen auf die Schuldverschreibungen bei Falligkeit in Euro
zu zahlen. Die Zahlung von Kapital und Zinsen erfolgt, vorbehaltlich geltender steuerrechtlicher und
sonstiger gesetzlicher Regelungen und Vorschriften, tber die jeweilige Zahlstelle zur Weiterleitung an
Clearstream oder nach deren Weisung zur Gutschrift fir die jeweiligen Kontoinhaber. Die Zahlung an
Clearstream oder nach deren Weisung befreit die Emittentin in Héhe der geleisteten Zahlung von ihren
entsprechenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen.

8. Rendite

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrags von 100 % des
Nennbetrags und Rickzahlung bei Ende der Laufzeit entspricht der Nominalverzinsung. Im Falle einer
Zinssatzerhéhung erhdht sich die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen. Die individuelle Ren-
dite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fallen unterschiedlich ausfallen und hangt von der Dif-
ferenz zwischen dem erzielten Erlds bei Verkauf oder Rickzahlung einschlief3lich der gezahlten Zinsen
und dem urspringlich gezahlten Betrag fur den Erwerb der Anleihe einschlie3lich etwaiger Stickzinsen,
der Haltedauer der Anleihe, den beim jeweiligen Anleger individuell anfallenden Gebiihren und Kosten
sowie der individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine Aussage Uber
die jahrliche Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

9. Beschluss iliber die Begebung der Wertpapiere

Die Gesellschafterversammlung der Emittentin hat am 25. Februar 2026 der Begebung der Schuldver-
schreibungen zugestimmt und die Geschaftsfihrung der Emittentin am 25. Februar 2026 die Begebung
der Schuldverschreibungen beschlossen.

10. Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 20. Marz 2026 ausgegeben und geliefert (siehe
LVIl. EINZELHEITEN ZUM ANGEBOT, 3. Zuteilung, Lieferung, Abrechnung und Ergebnisveréffentli-
chung®).

11. Besicherung, Treuhandvertrag

Zur Besicherung der samtlichen Anspriiche der Anleiheglaubiger auf Riickzahlung des Nennbetrages
der Schuldverschreibungen und Zinszahlungen sowie die Zahlung von sonstigen Betrdgen unter den
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Schuldverschreibungen ist vorgesehen, dass Anteile an der Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH
& Co. geschlossene Investment-KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRA 111984, welche die Emittentin im Zusammenhang mit der Verwendung des Emissionserldses zu
erwerben beabsichtigt, zugunsten eines Sicherheitentreuhdnders verpfandet werden (siehe in diesem
Zusammenhang im Abschnitt IV. 3. b) die Beschreibung des Immobilienfonds Berlin Technologiezent-
rum und im Abschnitt V. 6. Risikofaktoren unter 6.a) das Risiko des Totalverlusts des Anleihekapitals
trotz der Sicherheiten).

Diese Sicherheiten wurden zu Gunsten der Paribus Trust GmbH mit Sitz in Hamburg (,Treuhander)
bestellt, dessen Aufgabe ist es, die Sicherheiten im Wege der doppelniitzigen Treuhand zu Gunsten
der Anleiheglaubiger und der Emittentin auf Grundlage und entsprechend den Regelungen des Treu-
handvertrages vom 26. Februar 2026 (,Treuhandvertrag®) zu halten, zu verwalten und unter den Be-
dingungen und nach den Regelungen des Treuhandvertrages zu verwerten (weitere Details zum Treu-
handvertrag siehe im Abschnitt VIII. unter ,Anlage zu den Anleihebedinqungen: Treuhandvertraq®).

Die Emittentin beabsichtigt, den Nettoemissionserlos (bei Vollplatzierung ca. EUR 9.500.000) vollstan-
dig zum Ausgabepreis von EUR 1,602 je Anteil (Anteilsklasse 2) in Kommanditanteile an der Paribus
Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zu investieren. Der Erwerb er-
folgt somit zum jeweils guiltigen Ausgabepreis. Eine Aussage Uber den Verkehrswert oder einen mog-
lichen Verwertungswert der Beteiligung ist hiermit nicht verbunden; dieser kann insbesondere im Si-
cherungsfall erheblich vom investierten Betrag abweichen und hangt von der wirtschaftlichen Entwick-
lung des Fonds sowie den Marktbedingungen ab.

12. Warnhinweis zur Steuergesetzgebung
Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Grin-

dungsstaates der Emittentin kdnnen sich auf die Ertradge aus den Wertpapieren auswirken. Die Schuld-
verschreibungen ziehen keine fir diese Art von Anlagen gedachte Steuerregelung nach sich.
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VIL. EINZELHEITEN ZUM ANGEBOT
1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet im Rahmen des Offentlichen Angebots 10.000 besicherte, nicht nachrangige
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (,Nennbetrag”) zum Gesamtnennbetrag
von EUR 10.000.000,00 (,Gesamtnennbetrag”) an, die mit einem festen jahrlichen Zinssatz von 5,5 %
verzinst werden.

Das Angebot setzt sich zusammen aus:
(i) Einem von der Emittentin durchgefuhrten 6ffentlichen Angebot im GrolRherzogtum Luxemburg

und in der Bundesrepublik Deutschland Uber die Zeichnungsmaoglichkeit auf der Internetseite
der Emittentin (www.paribus-finance.de 28) ("Offentliches Angebot*).

(ii) Einer Privatplatzierung in der Bundesrepublik Deutschland und in bestimmten weiteren Staaten
mit Ausnahme der Vereinigten Staaten von Amerika sowie von Kanada, Australien und Japan
gemal den anwendbaren Ausnahmebestimmungen flr Privatplatzierungen (,Privatplatzie-
rung” und zusammen mit dem Offentlichen Angebot das ,Angebot”). Die Privatplatzierung ist
nicht Teil des Offentlichen Angebots. Die Informationen zur Privatplatzierung wurden von der
CSSF weder gepruft noch gebilligt.

Anleger fir das Offentliche Angebot kénnen Kaufantrage auf der Internetseite der Emittentin
(www.paribus-finance.de 29) durch Nutzung eines herunterzuladenden Zeichnungsscheins abgeben.

Die Zeichnung Uiber die Website erfordert, dass der fiir die gezeichnete neuen Schuldverschreibungen
zu zahlende Ausgabebetrag durch Uberweisung bis zum Ende des Angebotszeitraums bei der Emit-
tentin eingegangen ist. Die Emittentin behalt sich vor, Zeichnungsantrage, die im Rahmen des Offent-
lichen Angebots Uber die Website der Emittentin gestellt werden, bei der Zuteilung erst zu berlcksich-
tigen, wenn der Ausgabebetrag bei der Emittentin eingegangen ist.

Voraussetzung fiir den Erwerb der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines Wertpapierde-
pots, in das die Schuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein solches Depot nicht vor-
liegt, kann es bei einem depotfihrenden Kreditinstitut (Bank oder Sparkasse) (,Depotbank”) eingerich-
tet werden.

Es gibt keine festgelegten Tranchen der Schuldverschreibungen fiir das Angebot. Es gibt keine Min-
dest- oder Hochstbetrage flir Zeichnungsangebote fir Schuldverschreibungen.

28 pje Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

29 pje Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.


http://www.paribus-finance.de/
http://www.paribus-finance.de/

-72 -

Anleger kdnnen Zeichnungsangebote in jeglicher Hohe, entsprechend einem Vielfachen des Nennbe-
trags, beginnend ab dem Nennbetrag, abgeben. Je Anleger ist mindestens eine Schuldverschreibung
zu zeichnen.

Im GroRherzogtum Luxemburg wird das Offentliche Angebot durch Veréffentlichung einer Anzeige in
der Uberregionalen Tageszeitung Luxemburger Wort kommuniziert.

Die Emittentin behalt sich vor, nach MalRgabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen
zu begeben. In diesem Falle muss, wenn diese 6ffentlich angeboten werden, ein neuer von der zustan-
digen Aufsichtsbehdrde zu billigender Wertpapierprospekt erstellt werden und die bisher ausgegebe-
nen Schuldverschreibungen kénnten an Wert verlieren.

Das Offentliche Angebot richtet sich an keine bestimmte Kategorie von potenziellen Investoren, son-
dern ist vielmehr an sédmtliche Kategorien von Investoren gerichtet.

2. Zeitplan

Fir das Angebot ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorgesehen:

27. Februar 2026 Billigung des Prospekts durch die CSSF
27. Februar 2026 Veroffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Website der
Emittentin (www.paribus-finance.de 30) sowie auf der Internet-

seite der Borse Luxemburg (www.luxse.com)

10. Mérz 2026 Beginn der Angebotsfrist (9:00 Uhr)

20. Marz 2026 Begebungstag und Lieferung der bis zum 16. Marz 2026 ge-
zeichneten Schuldverschreibungen

25. Marz 2026 Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel in den
Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse
(Segment Quotation Board) der Deutsche Borse AG

25. Februar 2027 Ende der Angebotsfrist (14:00 Uhr) (vorbehaltlich einer vorzei-
tigen Beendigung)
12. Marz 2027 Bekanntgabe des Angebotsergebnisses

30 pie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.


http://www.paribus-finance.de/
http://www.luxse.com/

-73-

3. Zuteilung, Lieferung, Abrechnung und Ergebnisveréffentlichung
a) Zuteilung, Lieferung und Abrechnung der Schuldverschreibungen

Die Emittentin wird die Schuldverschreibungen nach freiem Ermessen zuteilen. Weder fur Deutschland
noch Luxemburg ist eine Tranche vorab zugeteilt. Die Emittentin behalt sich vor, Zeichnungsantrage,
die im Rahmen des Offentlichen Angebots Uber die Website der Emittentin gestellt werden, bei der
Zuteilung erst zu bericksichtigen, wenn der Ausgabebetrag bei der Emittentin eingegangen ist. Die
Emittentin wird den Gleichbehandlungsgrundsatz bei der Zuteilung anhand objektiver Kriterien beach-
ten. Sie wird diese Kriterien erst festlegen kdnnen, wenn das Angebot abgeschlossen ist, weil erst dann
die Zusammensetzung der Zeichnungen bekannt sind und sich ergibt, ob (iberhaupt eine Uberzeich-
nung (die eine nur ausgewahlte Zuteilung erfordert) besteht und wie die Struktur der Zeichnungen aus-
sehen wird und welche Kriterien angesetzt werden kénnen. Es gelten aber die nachfolgenden Grunds-
atze:

Die Emittentin ist berechtigt, Zeichnungsangebote im Rahmen des Offentlichen Angebots und der Pri-
vatplatzierung zu kirzen oder einzelne Zeichnungen zurlckzuweisen. Insbesondere hinsichtlich der
Berucksichtigung der Zeichnungsauftrdge aus der Privatplatzierung im Rahmen der Festlegung des
Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen werden dabei nicht nur quantitative Kriterien, sondern
auch qualitative Kriterien angewendet. Zu diesen qualitativen Kriterien gehéren u.a. die Investorenqua-
litdt nach Einschatzung der Emittentin und die Ordergré3e der Zeichnungsauftrage.

Sofern Zeichnungen Uber die Website der Emittentin gekirzt oder gar nicht angenommen werden, wird
ein zu viel gezahlter Ausgabebetrag unverziglich durch Rickzahlung auf das Konto des jeweiligen
Zeichners erstattet.

Die Lieferung und Abrechnung der im Rahmen des Offentlichen Angebots gezeichneten Schuldver-
schreibungen erfolgt durch Buchung tber die Clearstream an die angeschlossenen Depotbanken.

Bei Anlegern in Luxemburg, deren auslandische depotfihrende Stelle Gber keinen unmittelbaren Zu-
gang zu Clearstream verflgt, erfolgen Lieferung und Abwicklung Uber die von der jeweiligen auslandi-
schen depotfiihrenden Stelle beauftragte Depotbank, die Uber einen solchen Zugang zu Clearstream
verfugt.

b) Ergebnisveroffentlichung

Anleger, die im Zusammenhang mit dem Offentlichen Angebot tiber die Website der Emittentin Zeich-
nungsangebote abgegeben haben, kdnnen die Anzahl der ihnen zugeteilten und gelieferten Schuld-
verschreibungen voraussichtlich ab dem 20. Marz 2026 bei ihrer Depotbank erfragen. Eine gesonderte
Meldung der Emittentin gegentiber den einzelnen Zeichnern erfolgt nicht.
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Die endgultige Anzahl der zu emittierenden Schuldverschreibungen wird nach dem Ende des Ange-
botszeitraums entsprechend den erhaltenen Zeichnungsangeboten bestimmt und voraussichtlich am
12. Mérz 2027 auf der Internetseite der Emittentin (www.paribus-finance.de 31) und der Internetseite

der Luxemburger Borse (www.luxse.com) veréffentlicht. Sie wird ferner bei der CSSF gemal Artikel 17
Abs. 2 Prospekt-verordnung hinterlegt.

4. Ausgabebetrag der Schuldverschreibungen

Der Ausgabebetrag fir die Schuldverschreibungen entspricht 100 % des Nennbetrags, also
EUR 1.000,00. Fur Zeichnungen ab dem 20. Marz 2026 fallen zusatzlich Stlickzinsen an.

5. Emissionsvertrag / Vertriebsprovision

Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts keinen Emissionsvertrag abgeschlossen.
6. Zahlstelle

Die Emittentin hat die mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, Rottenbucher Stralie 28, 82166 Gra-
felfing, zur Zahlstelle bestellt.

7. Gebiihren und Kosten der Anleger im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin stellt den Anlegern weder Geblihren noch sonstige Kosten in Zusammenhang mit der
Emission der Schuldverschreibungen in Rechnung. Anleger missen sich jedoch selbst Uber Kosten,
Auslagen oder Steuern in Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen informieren, die in ihrem
Heimatland einschlagig sind. Dies schlie3t solche Geblhren ein, die ihre eigene Depotbank ihnen fir
den Kauf und das Halten von Wertpapieren in Rechnung stellt.

8. Angaben zur Verwendung dieses Prospekts durch Finanzintermediére

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospekts, einschlief3lich etwaiger Nachtrage, durch alle
Kreditinstitute im Sinne von Artikel 5 Abs. 1 U Abs. 2 VO 2017/1129 als Finanzintermediare (,Finanz-
intermediare“ und jeder ein ,Finanzintermediar*) fir die Zwecke des Offentlichen Angebotes der unter
diesem Prospekt begebenen Schuldverschreibungen im Rahmen der geltenden Verkaufsbeschrankun-
gen innerhalb der Angebotsfrist vom 10. Marz 2026 bis zum 25. Februar 2027 zu (generelle Zustim-
mung) und Ubernimmt die Haftung fir den Inhalt dieses Prospekts auch hinsichtlich einer spéateren
WeiterverauRerung oder endglltigen Platzierung der Schuldverschreibungen durch Finanzintermedi-

31 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.


http://www.paribus-finance.de/

-75-

are. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknupft. Diese Zustimmung entbindet Fi-
nanzintermediare ausdricklich nicht von der Einhaltung der Verkaufsbeschrankungen und samtlicher
anderer anwendbarer Vorschriften.

Finanzintermediare kdnnen den Prospekt wahrend der Angebotsfrist fir die spatere Weiterverduf3erung
oder endgultige Platzierung der Schuldverschreibungen in Deutschland und Luxemburg verwenden.
Die Emittentin kann die Zustimmung jedoch jederzeit einschranken oder widerrufen, wobei der Widerruf
der Zustimmung eines Nachtrags zum Prospekt bedarf.

Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Webseite anzugeben, dass
er den Prospekt mit Zustimmung und gemaR den Bedingungen verwendet, an die die Zustim-
mung gebunden ist.

Fur den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird dieser Finanzintermediar die
Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage liber die Angebotsbedingungen unterrichten.

9. Verkaufsbeschrankungen

Die Schuldverschreibungen werden nur in der Bundesrepublik Deutschland und dem GroRRherzogtum
Luxemburg 6ffentlich angeboten. Dartber hinaus werden die Schuldverschreibungen eventuell ausge-
wahlten Investoren in Deutschland sowie international, jedoch insbesondere nicht in den Vereinigten
Staaten von Amerika, Kanada und Japan, zum Erwerb angeboten.

Die Schuldverschreibungen sind und werden weder nach den Vorschriften des Securities Act in der
jeweils glltigen Fassung noch bei der Wertpapieraufsichtsbehérde eines Bundesstaates der Vereinig-
ten Staaten von Amerika registriert und dirfen aufRer in Ausnahmefallen auf Grund einer Befreiung von
den Registrierungserfordernissen des Securities Act in den Vereinigten Staaten von Amerika weder
direkt noch indirekt angeboten, verkauft oder dorthin geliefert werden. Die Gesellschaft hat nicht die
Absicht, das Angebot oder einen Teil davon in den Vereinigten Staaten von Amerika zu registrieren
oder die Schuldverschreibungen dort anzubieten, zu verkaufen oder dorthin zu liefern.

Dieser Prospekt stellt in keinem Rechtsgebiet und in keiner Rechtsordnung, in dem/der ein solches
Angebot gesetzeswidrig ware, ein Angebot dar. Dieser Prospekt darf insbesondere nicht in die Verei-
nigten Staaten von Amerika, nach Kanada oder Japan versandt werden.

10. Einbeziehung zum Boérsenhandel
Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Open Market (Freiverkehr) der Frank-

furter Wertpapierbdrse wird gestellt. Dabei handelt es sich um ein multilaterales Handelssystem (MTF)
im Sinne des Artikels 4 Abs. 1 Nr. 22 der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments und des
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Rates vom 15. Mai 2014 tber Markte fir Finanzinstrumente. Die Aufnahme des Handels in den Schuld-
verschreibungen im Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse erfolgt voraussichtlich
am 25. Marz 2026. Die Entscheidung Uber die Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum Handel
im Open Market (Freiverkehr) liegtim Ermessen der Frankfurter Wertpapierborse. Der Handel kann vor
Ausgabe von Schuldverschreibungen aufgenommen werden. Die Emittentin behalt sich vor, vor dem
25. Marz 2026 einen Handel per Erscheinen in den Schuldverschreibungen zu veranlassen. Informati-
onen in Bezug auf die Einbeziehung in den Handel der Schuldverschreibungen im Open Market (Frei-
verkehr) der Frankfurter Wertpapierbérse wurden von Seiten der CSSF weder gepruft noch gebilligt.

Eine Einbeziehung in einen ,geregelten Markt“ im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 14. Mai 2014 tber Méarkte fur Finanzinstrumente erfolgt nicht.

1. Identifikation des Zielmarktes

Nur fir die Zwecke der Produkt-Governance-Anforderungen gemaf (i) EU - Richtlinie 2014/65/EU des
Europaisches Parlament und des Rates vom 15. Mai 2014 uber Markte fur Finanzinstrumente in der
geanderten Fassung (,MiFID II”), (ii) der Artikel 9 und 10 der Delegierten Verordnung (EU) 2017/593
der Kommission zur Ergdnzung der MiFID Il und (iii) lokaler UmsetzungsmalRhahmen (zusammen die
,MIFID Il Product Governance Anforderungen”), und unter Ablehnung jedweder Haftung, sei es aus
unerlaubter Handlung, Vertrag oder anderweitig, die jeder ,Hersteller” (fur die Zwecke der MiFID Il Pro-
dukt Governance Anforderungen) in Bezug auf die angebotenen Schuldverschreibungen unterliegt,
wurden die Schuldverschreibungen einem Produktfreigabeprozess unterzogen. Als Ergebnis dessen
wurde festgestellt, dass die Schuldverschreibungen sich an Privatanleger, professionelle Kunden und
geeignete Gegenparteien (jeweils wie in der MiFID Il definiert) mit dem Ziel der allgemeinen Vermo-
gensbildung und Basiskenntnissen und -erfahrungen in Anleiheinvestitionen und kurz- bis mittelfristigen
Anlagehorizont richten (,Zielmarktbestimmung”) und die Schuldverschreibungen unter Ausnutzung
samtlicher zulassiger Vertriebswege zum Vertrieb gemafd MiFID Il geeignet sind.

Ungeachtet der Zielmarktbestimmung kann der Marktpreis der Schuldverschreibungen sinken und An-
leger kdnnten ihr eingesetztes Kapital ganz oder teilweise verlieren. Die Schuldverschreibungen bieten
kein garantiertes Einkommen und keinen Kapitalschutz, und eine Investition in die Schuldverschreibun-
gen ist nur fir Anleger vertretbar, die kein garantiertes Einkommen oder Kapitalschutz bendtigen, die
(allein oder in Verbindung mit einem geeigneten Finanz- oder sonstigen Berater) in der Lage sind, die
Vorteile und Risiken einer solchen Investition zu bewerten und die liber ausreichende finanzielle Res-
sourcen verfigen, um etwaige Verluste (bis hin zum Totalverlust) kompensieren zu kdnnen. Die Ziel-
marktbestimmung erfolgt unbeschadet der vertraglichen, gesetzlichen oder aufsichtsrechtlichen Ver-
kaufsbeschrankungen in Bezug auf die angebotenen Schuldverschreibungen (siehe Abschnitt VII. 9.
Verkaufsbeschrankungen).

Die Zielmarktbestimmung stellt weder (i) eine Beurteilung der Eignung oder Angemessenheit (fir die
Zwecke von MIFID 1) dar, oder (ii) eine Empfehlung an einen Anleger oder eine Gruppe von Anlegern,
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die Schuldverschreibungen zu zeichnen oder jedwede andere MaRnahme in Bezug auf die Schuldver-
schreibungen oder die Umtauschschuldverschreibungen zu ergreifen.



VIIl.
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ANLEIHEBEDINGUNGEN

Anleihebedingungen

der

Unternehmensanleihe 2026 / 2030
bestehend aus bis zu 10.000 Teilschuldver-
schreibungen

der

Terms and Conditions

of the

Corporate Note 2026 / 2030
divided into up to 10,000 partial Notes

of

Paribus Finance GmbH

Hamburg

ISIN DEO00A460QLY — WKN A460QL
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Die deutsche Version der Anleihebedingungen ist
allein rechtsverbindlich. Die englische Fassung ist
unverbindlich.

The German version of the Terms and Conditions
is the solely legally binding version. The English
translation is for information purposes only.

ANLEIHEBEDINGUNGEN

TERMS AND CONDITIONS

§1

Allgemeines, Negativerklarung

§1

General Provisions, Negative Pledge

1.1 Nennbetrag und Stiickelung. Die Anleihe
der Paribus Finance GmbH, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg unter HRB 131572, Hamburg, (,Emit-
tentin“) im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 10.000.000,00
trag“) ist eingeteilt in bis zu 10.000 unter

(,Gesamtnennbe-

sich gleichberechtigte, auf den Inhaber lau-
tende  Schuldverschreibungen zu je
EUR 1.000,00 (jeweils ,Schuldverschrei-
bung“ und zusammen ,Schuldverschrei-
bungen"). Jedem Inhaber einer Schuldver-
schreibung (,Anleiheglaubiger”) stehen
daraus die in diesen Anleihebedingungen
(,Anleihebedingungen®) bestimmten

Rechte zu.

11 Nominal Amount and Denomination.
This Note of Paribus Finance GmbH, regis-
tered with the commercial register of the lo-
cal court of Hamburg under the number
HRB 131572, Hamburg (“Issuer”), in the
total nominal amount of wup to
EUR 10,000,000.00 ("Total
Amount"), is divided into up to 10,000
equivalent notes in bearer form of EUR
1,000.00 each (“each a "Note" and together
Notes”). Each holder of a Note ("Note-
holder") is entitled to the rights set out in

Nominal

these terms and conditions ("Terms and
Conditions").

1.2 Form und Verwahrung. Die Schuldver-
schreibungen werden fiir ihre gesamte
Laufzeit durch eine oder mehrere Globalur-
kunden (,Globalurkunde®)
scheine verbrieft. Die Globalurkunde wird

ohne Zins-

von der Clearstream Europe AG, Eschborn,
(,Clearstream®) verwahrt, bis samtliche
Verpflichtungen der Emittentin aus den
Schuldverschreibungen erfillt sind. Die
Globalurkunde lautet auf den Inhaber und
verbrieft die Schuldverschreibungen, die
fur die Finanzinstitute verwahrt werden, die
Kontoinhaber bei Clearstream sind. Die

1.2 Global Note and Custody. The Notes will
be represented for their entire term by a
Global Certificate(“Global Certificate”)
without interest coupons. The Global Note
will be deposited with Clearstream Europe
AG, Eschborn (“Clearstream”) until all ob-
ligations of the Issuer under the Notes have
been fulfilled. The Global Certificate will be
issued in bearer form and will securitise the
Notes which are kept in custody for finan-
cial institutions that are accountholders of
Clearstream. The Global Certificate bears
either the signature(s) of the managing di-
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Globalurkunde tragt entweder die Unter-
schrift(en) der Geschaftsfiihrung der Emit-
tentin oder von Bevollmachtigten oder der
von der Emittentin zur Ausstellung der Glo-
balurkunde bevollmachtigten Clearstream,
jeweils in vertretungsberechtigter Zahl. Der
Anspruch der Anleiheglaubiger auf Aus-
gabe einzelner Schuldverschreibungen

oder Zinsscheine ist ausgeschlossen.

rectors of the Issuer or of authorized repre-
sentatives or of Clearstream authorized by
the Issuer to issue the Global Certificate, in
each case in a number authorized to repre-
sent the Issuer. The right of holders of
Notes (the "Noteholders") to the issue of
individual Notes or interest coupons is ex-
cluded.

1.3

Clearing. Die Schuldverschreibungen sind
Ubertragbar. Den Inhabern von Schuldver-
schreibungen stehen Miteigentumsanteile
oder Rechte an der Globalurkunde zu, die
nach MalRgabe des anwendbaren Rechts
und der Regeln und Bestimmungen des je-
weils betroffenen Clearingsystems Ubertra-
gen werden.

1.3

Clearing. The Notes are transferable. The
Noteholders are entitled to proportional co-
ownership participations or rights in the
Global Certificate that are transferable in
accordance with applicable law and rules
and provisions of the relevant Clearing Sys-
tem.

1.4

Begebung weiterer Schuldverschrei-
bungen. Die Emittentin behalt sich vor, von
Zeit zu Zeit ohne Zustimmung der Anleihe-
glaubiger weitere Schuldverschreibungen
mit gleicher Ausstattung in der Weise zu
begeben, dass sie mit diesen Schuldver-
schreibungen zusammengefasst werden,
eine einheitliche Anleihe mit ihnen bilden
und ihren Gesamtnennbetrag erhdhen, wo-
bei die weitere Begebung ohne betragsma-
Rige Begrenzung zulassig ist. Der Begriff
.~Schuldverschreibungen" umfasst im
Falle einer solchen Erhéhung auch solche
zusatzlich begebenen Schuldverschreibun-
gen. Die Begebung von weiteren Anleihen,
die mit dieser Teilschuldverschreibung
keine Einheit bilden, oder ahnlichen Finan-
zinstrumenten bleibt der Emittentin eben-

falls unbenommen.

14

Issue of additional Notes. The Issuer re-
serves the right to issue from time to time
without the consent of the Noteholders ad-
ditional Notes with identical terms, so that
the same shall be consolidated, form a sin-
gle bond with the Notes, and increase their
Total
whereby further issuance is permissible

Nominal Amount (“Increase”),
without any limitation on the total nominal
amount. In the event of such an Increase,
the term "Notes” shall also include such ad-
ditionally issued notes. The issuance of ad-
ditional Notes, which are not consolidated
with the Notes, as well as in issuing any
other financial instruments, shall remain un-

affected for the Issuer.
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1.5

Negativerklarung. Die Emittentin ver-
pflichtet sich, solange bis Zinsen und Kapi-
tal sowie etwaige aus den Schuldverschrei-
bungen zu zahlenden Barbetrdge an die
Zahlstelle gezahlt worden sind, keine Si-
cherheiten an ihren Vermdgensgegenstan-
den zur Besicherung gegenwartiger oder
zukunftiger Kapitalmarktverbindlichkeiten
(wie unter § 1.6 definiert), einschlieRlich
hierfir abgegebener Garantien oder Ge-
wahrleistungen zu bestellen, es sei denn,
dass die Schuldverschreibungen gleichzei-
tig und im gleichen Rang anteilig an dieser
Sicherheit teilnehmen oder den Anlei-
heglaubigern eine andere Sicherheit, die
von einer unabhangigen Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft als gleichwertige Sicher-
heit anerkannt wird, gewahrt wird. Jede
nach Satz 1 zu leistende Sicherheit kann
auch zugunsten einer Person bestellt wer-
den, die insoweit als Treuhander der Anlei-
heglaubiger handelt.

1.5

Negative Pledge. The Issuer undertakes
as long as not all interest and amounts of
capital as well as any cash amounts to be
paid under the Notes have been paid to the
Paying Agent, the Issuer under takes not to
grant or any encumbrance over its assets,
as security for present or future Capital
Market Indebtedness (as defined under
section 1.6) including guarantees or war-
ranties provided for those, unless the Notes
at the same time and with equal rank par-
ticipate in another security or the Notehold-
ers are granted an alternative security,
which has been approved by an independ-
ent accounting firm as being an equivalent
security. Any security to be provided in ac-
cordance to with sentence 1 may also be
provided to a person acting as trustee for
the Noteholders.

1.6

Kapitalmarktverbindlichkeit. Kapital-
marktverbindlichkeit im Sinne dieser Anlei-
hebedingungen ist jede gegenwartige oder
zukUnftige Verpflichtung zur Rickzahlung
durch die Emittentin aufgenommener Geld-
betrage, die durch Schuldverschreibungen,
sonstige Wertpapiere oder Schuldschein-
darlehen (jeweils mit einer Anfangslaufzeit
von mehr als einem Jahr), die (aulder die
Schuldscheindarlehen) an einer staatlichen
Bdrse notiert oder gehandelt werden oder
gehandelt werden kénnen, verbrieft ist.

1.6

Capital Markets Indebtedness. Capital
Market Indebtedness in these Terms and
Conditions means any present or future ob-
ligation of the Issuer for the repayment of
money borrowed by the Issuer, securitized
by Notes, other securities or promissory
note with an initial term of more than one
year, which are traded or capable of being
traded on a stock exchange.
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§2

Verzinsung

§2

Interest Rate

2.1

Zinssatz und Zinszahlungstage. Die
Schuldverschreibungen werden ab 20.
Marz 2026 (einschlieBlich) (,Ausgabetag®)
mit jahrlich 5,5 % (,Zinssatz“) auf ihren
Nennbetrag verzinst. Der Zinssatz betragt
5,5 % p.a. und erhdht sich nach MaRRgabe
von § 2.4 sowie — im Falle einer Laufzeit-
verlangerung — nach Mafgabe von § 3.1.
Die Zinsen sind halbjahrlich nachtraglich je-
weils am 20. Marz und 20. September ei-
nes jeden Jahres (jeweils ein "Zinszah-
lungstag") zahlbar. Dabei ist der Zeitraum
ab dem Begebungstag (einschliellich) bis
zum ersten Zinszahlungstag (ausschliel3-
lich) und danach der Zeitraum von jedem
Zinszahlungstag (einschlieRlich) bis zum
nachstfolgenden Zinszahlungstag (aus-
schlielllich) jeweils eine ,Zinsperiode®. Die
erste Zinszahlung ist am 20. September
2026 und die letzte Zinszahlung erfolgt am
Endfalligkeitstag oder — im Falle einer Lauf-
zeitverlangerung — am malfigeblichen ver-
langerten Endfalligkeitstag. Der Zinslauf
der Schuldverschreibungen endet mit
Ablauf des Tages, der dem Tag voraus-
geht, an dem die Schuldverschreibun-
gen zur Riickzahlung fallig werden.

21

Interest Rate and Interest Payment
Dates. The Notes shall bear interest at the
rate of 5,5 % per annum (“Interest Rate”)
on their nominal amount from (including) 20
March 2026 (“Issue Date”). The interest
rate is 5.5% p.a. and increases in accord-
ance with § 2.4 and — in the event of a term
extension — in accordance with § 3.1. Inter-
est shall be payable semi-annually in ar-
rears on 20 March and 20 September of
each year (each an ‘“Interest Payment
Date”). The period from the Issue Date (in-
clusive) up to the first Interest Payment
Date (exclusive) and thereafter the period
from each Interest Payment Date (inclu-
sive) to the next following Interest Payment
Date (exclusive) shall each be an “Interest
Period". The first interest payment is due
on 20 September 2026 and the last interest
payment will be made on the final maturity
date or, in the case of a maturity extension,
on the relevant extended maturity date. The
interest term of the Notes ends at the
end of the day preceding the day on
which the Notes become due for re-
demption.

2.2

Verzug. Sofern die Emittentin die Schuld-
verschreibungen nicht gemaR § 3 bei Fal-
ligkeit zurtickzahlt, werden die Schuldver-
schreibungen uber den Falligkeitstag hin-
aus mit dem Zinssatz verzinst.

2.2

Late payment. If the Issuer fails to redeem
the Notes on the day they become due for
redemption in accordance with section 3,
interest shall continue to accrue at the In-
terest Rate over the due date.

23

Zinstagequotient. Zinsen, die auf einen
Zeitraum von weniger als einem Jahr zu be-

23

Day Count Fraction. Where interest is to
be calculated in respect of a period which is
shorter than one year, the interest will be
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rechnen sind, werden auf Basis der tat-
sachlich verstrichenen Tage, geteilt durch
365, berechnet (bzw. falls ein Teil dieses
Zeitraums in ein Schaltjahr fallt, auf der
Grundlage der Summe von (i) der tatsach-
lichen Anzahl von Tagen des Zeitraums,
die in dieses Schaltjahr fallen, dividiert
durch 366, und (ii) der tatsachlichen Anzahl
von Tagen des Zeitraums, die nicht in das
Schaltjahr fallen, dividiert durch 365)
(act/act ICMA 251).

calculated on the basis of the actual num-
ber of days elapsed, divided by 365 (re-
spectively if a part of the period is in a leap
year, on the basis of the amount of (i) the
actual number of days of the period to
which do coincide in this leap year, divided
by 366, and (ii) the actual number of days
of the period which do not coincide in this
leap year, divided by 365) (act/act ICMA
251).

2.4

Zinssatzerhéhung bei VerstoB gegen In-
formationspflichten. Der Zinssatz nach §
2.1 erhoéht sich bei Eintritt eines Erhéhungs-
ereignisses um 0,5 Prozentpunkte je Erho-
hungsereignis, insgesamt jedoch auf maxi-
mal 6,5 % p.a. in der Grundlaufzeit. Flir den
Zeitraum einer Laufzeitverlangerung ge-
maR § 3.1 gilt abweichend hiervon, dass
sich der Zinssatz unter Berlcksichtigung
etwaiger Erhéhungsereignisse auf maximal
7,5 % p.a. erhéhen kann. Bei mehreren Er-
hdhungsereignissen steigt der Zinssatz je-
des Mal an, aber nie auf einen hdoheren als
den im vorherigen Satz genannten Maxi-
malbetrag.

2.4

Interest Rate Increase in the Event of a
Breach of Information Obligations. The
interest rate pursuant to § 2.1 shall increase
by 0.5 percentage points per Increase
Event upon the occurrence of an Increase
Event, up to a maximum of 6.5 % p.a. dur-
ing the initial term of the Notes. For the pe-
riod of a maturity extension pursuant to §
3.1, it shall apply deviating from the forego-
ing that the interest rate, taking into account
any Increase Events, may increase up to a
maximum of 7.5 % p.a. In case of several
Increase Events the Interest Rate shall in-
crease every time but in no event to a max-
imum amount exceeding the maximum
amount specified in the preceding sen-
tence.

Der angepasste Zinssatz nach diesem §
2.4 gilt erstmals fiur die Zinsperiode, die auf
das jeweilige Erhéhungsereignis folgt, und
sinkt, sofern sdmtliche angefallenen Erhd-
hungsereignisse (wie nachstehend defi-
niert) weggefallen sind, in der darauffolgen-
den Zinsperiode wieder auf 5,5 % p.a. wah-
rend der Grundlaufzeit bzw. auf 6,5 % p.a.
fir den Zeitraum einer Laufzeitverlange-
rung gemap § 3.1.

The adjusted Interest Rate pursuant to this
section 2.4 shall apply for the first time to
the interest period commencing after the
occurrence of the relevant Increase Event
and shall decrease, once all Increase
Events incurred (as defined below) have
ceased to exist, in the subsequent interest
period to 5.5 % p.a. during the initial term
and, for the period of a maturity extension

pursuant to § 3.1, t0 6.5 % p.a.
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Ein ,Erhéhungsereignis” liegt vor, wenn
gegen die Informationsverpflichtungen (wie
nachstehend definiert) verstof3en wird.

An “Increase Event” occurs when the infor-
mation obligations (as defined below) are
violated.

.Informationsverpflichtung“ ist die Ver-
pflichtung der Emittentin den Anleiheglau-
bigern in der Form des § 9 oder durch Ver-
Internetseite

offentlichung auf ihrer

(www.paribus-finance.de)

"Information Obligation" means the obli-
gation of the Issuer to provide the following
information to the Noteholders in the form
set out in section 9 or by publication on its
website (www.paribus-finance.de)

(i) sobald verfugbar, jedoch nicht spa-
ter als 6 Monate nach dem Ende je-
des Geschaftsjahres einen testier-
ten Jahresabschluss; bzw., sofern
die Emittentin zu dessen Aufstel-
lung verpflichtet ist, eines testierten
Konzernabschlusses und

(i) an as soon as available, but not
later than 6 months after the end of
each financial year, audited annual
financial statements; or, if the Is-
suer is obliged to prepare them, au-
dited consolidated financial state-
ments; and

(i)  sobald verfugbar, jedoch nicht spa-
ter als 4 Monate nach dem Ende je-
des Geschaftshalbjahres einen er-
stellten ungepriften Halbjahresbe-
richt bzw., wenn fiir das entspre-
chende Geschéaftsjahr ein Kon-
zernabschluss aufzustellen ist, ei-
nes Konzernhalbjahresabschlus-

Ses;

(i)  as soon as available, but no later
than 4 months after the end of each
half-year, an unaudited half-year
report or, if consolidated financial
statements are to be prepared for
the corresponding financial year, a
consolidated half-year financial

statement.

zur Verfigung zu stellen.

§3
Endfélligkeit; Ruckerwerb

§3

Final Maturity; Repurchase

3.1

Endfalligkeit. Endfalligkeitstag ist der 20.
Marz 2030 (,Endfalligkeitstag“); im Falle
einer wirksamen Laufzeitverlangerung gilt
der jeweils verschobene Endfalligkeitstag
als Endfalligkeitstag im Sinne dieser Anlei-

3.1

Final Maturity. Final maturity date shall be
20 March 2030 ("Final Maturity Date"); in
the event of an effective maturity extension,
the postponed final maturity date shall be
deemed to be the final maturity date within
the meaning of these Note Terms. The



http://www.paribus-finance.de/
http://www.paribus-finance.de/

-85-

hebedingungen. Die Schuldverschreibun-
gen werden am Endfalligkeitstag zu ihrem
Nennbetrag zuzlglich aufgelaufener Zin-
sen zurlickgezahlt, sofern sie nicht vorher
zurlickgezahlt oder zurtickgekauft worden
sind.

Notes shall be redeemed on the Final Ma-
turity Date at the nominal amount, together
with interest accrued, unless they have pre-
viously been redeemed or repurchased.

Die Emittentin hat ferner die Mdglichkeit,
den Endféalligkeitstag der Schuldverschrei-
bungen einmal oder mehrmals nach ihrem
Ermessen durch einseitige Erklarung zu
verschieben. Die Erklarung ist durch Be-
kanntmachung gemaR § 9 dieser Anlei-
hebedingungen zu verdffentlichen. Eine
Verschiebung des Endfélligkeitstags ist
l&dngstens bis zum 20. Marz 2032 zulassig.
Spatester Rickzahlungstag und damit
Endfalligkeitstag fur 100 % des ausstehen-
den Nominalbetrags der jeweiligen Schuld-
verschreibungen zuzuglich einer etwaigen
aufgelaufenen Verzinsung ist damit der 20.
Marz 2032.

The Issuer also has the option of postpon-
ing the Final Maturity Date of the Notes
once or several times at its discretion by
unilateral declaration. The declaration shall
be published by publication in accordance
with § 9 of these Terms and Conditions of
the Notes. A postponement of the Final Ma-
turity Date is permissible until 20 March
2032 at the latest. The latest redemption
date and thus the Final Maturity Date for
100% of the outstanding nominal amount of
the respective Notes plus any accrued in-
terest is therefore 20 March 2032.

Im Falle einer Laufzeitverlangerung hat die
Emittentin eine entsprechende Bekanntma-
chung gemaf § 9 dieser Anleihebedingun-
gen zu verdffentlichen. Ab dem Datum der
Verdéffentlichung der Bekanntmachung ver-
schiebt sich der Endfalligkeitstag. Eine Be-
kanntmachung uber die Verschiebung des
Endfalligkeitstags ist nur dann wirksam,
wenn sie spatestens dreilig (30) Kalender-
tage vor dem Endfalligkeitstag, der ver-
schoben werden soll, gemaR § 9 dieser An-
leihebedingungen verdffentlicht wird.

In the event of a maturity extension, the is-
suer must publish a corresponding an-
nouncement in accordance with § 9 of
these bond conditions. From the date of
publication of the notice, the Final Maturity
Date is postponed. A notice of postpone-
ment of the Final Maturity Date shall be ef-
fective only if it is published no later than
thirty (30) calendar days prior to the Final
Maturity Date to be postponed in accord-
ance with Section 9 of these Terms and
Conditions.

Fir den Zeitraum einer Laufzeitverlange-
rung werden die Schuldverschreibungen
ab dem urspriinglich vorgesehenen Endfal-
ligkeitstag mit einem erhéhten Zinssatz von

For the period of a maturity extension, the
Notes will bear interest at an increased in-
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jahrlich 6,5 % auf ihren Nennbetrag ver-
zinst.

terest rate of 6.5% per annum on their nom-
inal amount from the originally scheduled
Final Maturity Date.

Fallt der Endfalligkeitstag am Erfillungsort
auf einen Sonnabend, Sonntag oder ge-
setzlichen Feiertag, verschiebt sich der
Endfalligkeitstag auf den nachstfolgenden
Bankarbeitstag.

If the Final Maturity Date at the place of per-
formance falls on a Saturday, Sunday or
public holiday, the Final Maturity Date is
postponed to the next bank working day.

3.2

Vorzeitige Riickzahlung nach Wahl der
Emittentin auf Grund Geringfiigigkeit
des ausstehenden Gesamtnennbetrags.
Die Emittentin ist berechtigt, die noch aus-
stehenden Schuldverschreibungen insge-
samt, nicht jedoch teilweise, jederzeit mit
einer Frist von mindestens 30 und hochs-
tens 60 Tagen durch Bekanntmachung zu
kindigen und vorzeitig zum Nennbetrag zu-
zuglich bis zum Tag der Ruckzahlung (aus-
schliel3lich) auf den Nennbetrag aufgelau-
fener Zinsen zurlckzuzahlen, falls der Ge-
samtnennbetrag der ausstehenden Schuld-
verschreibungen zu irgendeinem Zeitpunkt
unter 20 % des Gesamtnennbetrags der ur-
springlich begebenen Schuldverschrei-
bungen (einschlieBlich etwaiger nach § 1.4
ausgegebener  Schuldverschreibungen)
fallt. Die Kindigungserklarung muss den
Tag der vorzeitigen Rickzahlung angeben.

3.2

Early Redemption at the Issuer’s discre-
tion due to the insignificance of the out-
standing Total Nominal Amount. If at any
time the aggregate of the Total Nominal
Amount of Notes outstanding falls below
20% of the aggregate of the nominal
amounts of the Notes that were initially is-
sued (including any Notes issued pursuant
to section 1.4), the Issuer shall be entitled,
by giving not less than 30 and no more than
60 days' notice by publication, to redeem
the remaining Notes in whole, but not in
part, at their nominal amount together with
interest accrued on the nominal amount un-
til (but excluding) the date for redemption
fixed in the notice. Such notice shall state
the date of early redemption.

3.3

Vorzeitige Riickzahlung nach Wahl der
Emittentin nach einer Mindestlaufzeit
von zwei Jahren. Die Emittentin ist berech-
tigt, alle ausstehenden Schuldverschrei-
bungen insgesamt oder teilweise, mit einer
Kindigungsfrist von nicht weniger als 30
und nicht mehr als 60 Tagen vorzeitig zu
kindigen, erstmal nach Ablauf von zwei

3.3

Early redemption at the Issuer’s discre-
tion after a minimum term of two years.
The Issuer is entitled to call all outstanding
Notes in whole or in part, with a notice pe-
riod of not less than 30 and not more than
60 days, initially after the expiry of two
years from the date of issue, i.e. for the first
time on 20 March 2028. Upon termination,
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Jahren ab dem Ausgabetag, mithin erst-
mals zum 20. Marz 2028. Mit der Kindi-
gung wird der jeweilige ausstehende Ruck-
zahlungsbetrag zuziglich der bis zum Tag
der vorzeitigen Riickzahlung (ausschlief3-
lich) aufgelaufenen Zinsen zur Zahlung fal-
lig (der ,Vorzeitige Riickzahlungsbe-
trag").

the respective outstanding redemption
amount plus interest accrued (exclusively)
up to the date of early redemption shall be-
come due for payment (the "Early Re-

demption Amount").

Der Vorzeitige Ruckzahlungsbetrag ent-

The Early Redemption Amount corre-

spricht, sponds,

a) 102 % des Nennbetrags bei vorzeitiger a) 102 % of the nominal amount in the event
Rickzahlung zwischen dem 20. Marz 2028 of early repayment between 20 March 2028
(einschlieBlich) und dem 19. Marz 2029 (inclusive) and 19 March 2029 (inclusive);
(einschlieflich); und and

b) 100,50 % des Nennbetrags bei vorzeitiger b) 100.50 % of the nominal amount in the

Ruckzahlung zwischen dem 20. Marz 2029
(einschlieBlich) und dem 19. Marz 2030
(einschlieRlich).

event of early repayment between 20
March 2029 (inclusive) and 19 March 2030
(inclusive).

Die Kindigung erfolgt durch Mitteilung an
die Anleiheglaubiger in der Form des § 9
und ist unwiderruflich. Im Falle einer teilwei-
sen Kindigung kann diese nach Wahl der
Emittentin entweder durch Reduzierung
des Nenn- bzw. Nominalbetrags oder durch
Auslosung der zurtick zu zahlenden Stiicke
oder durch eine andere die Wahrung des
Gleichbehandlungsgrundsatzes beach-
tende Methode erfolgen. Sofern es zu einer
teilweisen Ruckzahlung durch Reduzierung
des ausstehenden Nennbetrags kommt,
wird klargestellt, dass sich Bezugnahmen
auf den Nennbetrag oder Nominalbetrag in
diesen Anleihebedingungen jeweils auf den
dann noch ausstehenden Nennbetrag bzw.
Nominalbetrag beziehen.

Notice of termination shall be given to the
Noteholders in the form set out in section 9
and shall be irrevocable. In the event of par-
tial redemption, the Issuer may, at its dis-
cretion, either reduce the nominal or par
value or draw lots for the units to be re-
deemed or use another method that en-
sures compliance with the principle of equal
treatment. If a partial repayment is made by
reducing the outstanding nominal amount,
it is clarified that references to the nominal
amount or par value in these Terms and
Conditions refer to the then outstanding
nominal amount or par value.
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3.4

Vorzeitige Riickzahlung aufgrund von
Steuerereignis. Tritt ein Steuerereignis
ein, kann die Emittentin die Schuldver-
schreibungen insgesamt, jedoch nicht teil-
weise, mit einer Kindigungsfrist von min-
destens 30 und hdchstens 60 Tagen vor-
zeitig kuindigen. Mit der Kiindigung wird der
valutierende Nennbetrag zuzulglich aufge-
laufener Zinsen aus dem zurtckzuzahlen-
den Betrag bis zum Kindigungszeitpunkt,
dies dann der jeweilige Riickzahlungstag,
(ausschlieRlich) aufgelaufenen Zinsen zur
Zahlung fallig.

34

Early redemption due to tax event. If a
Tax Event occurs, the Issuer may redeem
the Notes in whole, but not in part, with a
notice period of at least 30 and at most 60
days prior to maturity. Upon termination,
the value nominal amount plus accrued in-
terest on the amount to be repaid until the
date of termination (excluding), this the re-
spective maturity date.

Ein ,Steuerereignis” tritt ein, wenn die fur
Steuern oder Abgaben mafigeblichen Ge-
setze oder Vorschriften der Bundesrepublik
Deutschland, ihrer politischen Untergliede-
rungen oder ihrer Steuerbehdérden mit Wir-
kung am oder nach dem Begebungstag

A "Tax Event" occurs if the laws or regula-
tions of the Federal Republic of Germany,
its political subdivisions or its tax authorities
that are relevant for taxes or duties take ef-
fect on or after the Issue Date

geandert oder erganzt werden; oder

are modified or supplemented; or

in geanderter oder erganzter Weise ange-
wandt oder amtlich ausgelegt werden;

are applied in officially interpreted in an
amended or supplemented manner;

und die Emittentin infolgedessen zur Zah-
lung zusatzlicher Betrage verpflichtet sein
wird, ohne dies durch das Ergreifen zumut-
barer MaRnahmen vermeiden zu kénnen.

and the Issuer will consequently be obliged
to pay additional amounts, without being
able to avoid this by taking reasonable
measures.

Die Kindigung darf nicht friiher als 90 Tage
vor dem Tag erfolgen, an dem die zusatzli-
chen Betrdge zur Zahlung entstehen. Sie
ist nur wirksam, wenn das Steuerereignis
im Zeitpunkt der Kindigung noch fortbe-
steht.

The termination may not be made earlier
than 90 days before the date on which the
additional amounts would arise. It is only ef-
fective if the Tax Event still exists at the time
of termination.
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Vor der Ausiibung des Kiindigungsrechts
hat die Emittentin der Zahlstelle eine von ei-
nem ordnungsgemal bevollmachtigten
Vertreter der Emittentin unterschriebene
Bescheinigung vorzulegen, die feststellt,
dass der Kindigungsgrund vorliegt, und in
der die fur das Kindigungsrecht mafige-
benden Umstande aufgelistet sind. Der Be-
scheinigung ist ein Gutachten anerkannter
und unabhangiger Rechtsberater der Emit-
tentin beizufiigen, welches das Steuerer-
eignis bestatigt.

Before exercising the right of termination,
the Issuer must submit to the Paying Agent
a certificate signed by a duly authorised
representative of the Issuer stating that the
reason for termination exists and listing the
circumstances relevant to the right of termi-
nation. The certificate must be accompa-
nied by an expert opinion by recognised
and independent legal advisors of the Is-
suer confirming the Tax Event.

Die Kundigung erfolgt durch Mitteilung an
die Anleiheglaubiger in der Form des § 9
und ist unwiderruflich.

Notice of termination shall be given to the
Noteholders in the form set out in section 9
and shall be irrevocable.

3.5 Riickerwerb. Die Emittentin und/oder ein 3.5 Repurchase. The Issuer and/or a company
mit ihr verbundenes Unternehmen (im affiliated with it (within the meaning of Sec-
Sinne des § 15 AktG) ist/sind berechtigt, je- tion 15 of the German Stock Corporation
derzeit im Markt oder auf andere Weise Act (Aktiengesetz - AktG)) is/are entitled to
Schuldverschreibungen zu  erwerben. acquire Notes in the market or otherwise at
Schuldverschreibungen, welche gemaf any time. Notes acquired in accordance
dem vorstehenden Satz erworben wurden, with the preceding sentence may be deval-
kénnen entwertet, gehalten oder wieder- ued, held or resold.
veraulert werden.

§4 §4
Wahrung; Zahlungen Currency; payments

4.1 Wahrung. Samtliche Zahlungen auf die 4.1 Currency. All payments on the Notes shall
Schuldverschreibungen werden in EUR ge- be made in EUR.
leistet.

4.2 Zahlstelle. Die Emittentin hat die mwb fairt- 4.2 Paying Agent. The Issuer has appointed

rade Wertpapierhandelsbank AG, Rotten-
Stralle 28, 82166 Gréafelfing,
Deutschland, zur Zahistelle (,Zahlstelle®)

bestellt. Die Emittentin stellt sicher, dass flr

bucher

mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG,
Rottenbucher StralRe 28, 82166 Grafelfing,
Germany, to act as the paying agent (“Pay-
ing Agent”). The Issuer will procure that
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die gesamte Zeit, in der Schuldverschrei-
bungen ausstehen, stets eine Zahlstelle un-
terhalten wird, um die ihr in diesen Anlei-
hebedingungen zugewiesenen Aufgaben
zu erfiullen. Die Emittentin kann jederzeit
durch Bekanntmachung gemaf § 9 mit ei-
ner Frist von mindestens 30 Tagen die
Zahlstelle durch eine andere Bank oder ein
Finanzinstitut, die oder das Aufgaben einer
Zahlstelle wahrnimmt, ersetzen.

there at all times will be a Paying Agent to
fulfil the tasks assigned to it by these Terms
and Conditions. The Issuer may at any
time, by giving not less than 30 days' notice,
by publishing in accordance with section 9,
appoint another bank or financial institution
that operates as a Paying Agent.

4.3

Zahlungen von Kapital und Zinsen. Zah-
lungen von Kapital und Zinsen auf die
Schuldverschreibungen erfolgen am jewei-
ligen Zahlungstag (wie in § 4.5 definiert)
Uber die Zahlstelle an Clearstream oder an
deren Order in EUR zur Gutschrift auf die
Konten der jeweiligen Kontoinhaber bei
Clearstream. Samtliche Zahlungen der
Emittentin an Clearstream oder deren Or-
der befreien die Emittentin in Héhe der ge-
leisteten Zahlungen von ihren Verbindlich-
keiten aus den Schuldverschreibungen.

4.3

Payments of principal and interest. Pay-
ments of principal and interest on the Notes
shall be made by the Issuer on the relevant
due date (as defined in section 4.5) to the
Paying Agent for payment to Clearstream
or at their order in EUR for credit to the ac-
counts of the respective accountholders at
Clearstream. All payments of the Issuer
made to Clearstream or to its order shall
discharge the liability of the Issuer under
the Notes to the extent of the amounts so
paid.

4.4

Bankarbeitstage. Ist ein Falligkeitstag fur
Zahlungen von Kapital und/oder Zinsen auf
eine Schuldverschreibung kein Bankar-
beitstag, so wird die betreffende Zahlung
erst am nachstfolgenden Bankarbeitstag
geleistet, ohne dass wegen dieser Zah-
lungsverzégerung weitere Zinsen fallig wer-
den. ,Bankarbeitstag“ bezeichnet jeden
Tag (mit Ausnahme von Samstag und
Sonntag), an dem die Kreditinstitute in
Deutschland (Referenzort ist Frankfurt am
Main) fir den Publikumsverkehr gedffnet
sind und der auch ein T2-Tag ist. Samstage
und Sonntage sind keine Bankarbeitstage.
T2-Tag ist ein Tag, an dem Zahlungen in

4.4

Business Days. If any due date for pay-
ments of principal and/or interests on the
Notes is not a Business Day, such a pay-
ment will not be made until the immediately
following Business Day, and no interest
shall be paid in respect of the delay in such
payment. A “Business Day” shall be any
day (except Saturdays and Sundays) on
which Clearstream or credit institutes in
Germany (place of reference is Frankfurt
am Main) are open for public business and
which is a T2-day. Saturdays and Sundays
are not Business Days. T2-day shall be any
day, on which payments in Euro via T2 (ab-
breviation for Transeuropean Automated
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Euro Uber T2 (Abklrzung fir Transeuro-
pean Automated Realtime Gross Settle-
ment Express Transfers System) abgewi-
ckelt werden.

Realtime Gross Settlement Express Trans-
fers System) are processed.

4.5 Zahlungstag / Falligkeitstag. Im Sinne 4.5 Payment Date / Due Date. For the pur-
dieser Anleihebedingungen ist ein ,Zah- poses of these Terms and Conditions,
lungstag” der Tag, an dem, gegebenen- “‘Payment Date” means the day on which
falls aufgrund einer Verschiebung gemaf the payment is actually to be made, where
§ 4.4 eine Zahlung tatsachlich zu leisten ist, applicable as adjusted in accordance with
und ein ,Falligkeitstag“ ist der in diesen section 4.4, and “Due Date” means the
Anleihebedingungen vorgesehene Zah- payment date provided by these Terms and
lungstermin ohne Bertcksichtigung einer Conditions without taking account of such
solchen Verschiebung. adjustment.

4.6 Hinterlegung. Die Emittentin kann die von 4.6 Deposit. The Issuer may deposit amounts
den Anleiheglaubigern innerhalb von zwolf of principal and interests payable on the
Monaten nach Endfalligkeit nicht erhobe- Notes and any other amounts payable on
nen Betrdge an Kapital und Zinsen sowie the Notes which are not claimed by holders
alle anderen gegebenenfalls auf die after twelve months from the date of final
Schuldverschreibungen zu zahlende Be- maturity with the competent local court
trdge beim fir den Sitz der Emittentin zu- (Amtsgericht) for the Issuer. To the extent
standigen Amtsgericht hinterlegen. Soweit that the Issuer waives its right to withdraw
die Emittentin auf das Recht zur Rick- such deposited amounts, the relevant
nahme der hinterlegten Betrage verzichtet, claims of the Noteholders against the Is-
erléschen die betreffenden Anspriiche der suer shall cease. After the period of limita-
Anleiheglaubiger gegen die Emittentin. tion for the claims of the Noteholders, the
Nach Verjdhrung des Anspruchs der ent- Issuer shall receive the deposit amount.
sprechenden Anleiheglaubigerin erhalt die
Emittentin die hinterlegten Betrage zurtick.

§5 §5
Steuern Taxes
5.1 Quellensteuern. Alle Zahlungen, insbe- 5.1 Withholding Taxes. All payments, in par-

sondere Kapitalriickzahlungen und Zahlun-
gen von Verzugszinsen, erfolgen ohne Ab-
zug und Einbehaltung von gegenwartigen
oder zukiinftigen Steuern, Abgaben, Ver-
anlagungen und sonstigen Gebuhren, die

ticular repayments of principal and pay-
ments of default interest, shall be made
without deduction or withholding of any pre-
sent or future taxes, duties, assessments or
other fees imposed, levied or collected at
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von oder in der Relevanten Steuerjurisdik-
tion (wie in § 5(4) definiert) oder fir deren
Rechnung oder von oder fir Rechnung ei-
ner dort zur Steuererhebung ermachtigten
Gebietskorperschaft oder Behorde gegen-
Uber der Emittentin an der Quelle auferlegt,
erhoben oder eingezogen werden (jeweils
,Quellensteuer” und zusammen ,Quellen-
steuern®), es sei denn, die Emittentin ist
zum Abzug und/oder zum Einbehalt ge-
setzlich verpflichtet.

source by or in the Relevant Tax Jurisdic-
tion (as defined in section 5(4)) or for the
account thereof or by or for the account of
any local authority or authority authorized to
levy taxes there against the Issuer (each a
"Withholding Tax" and together "With-
holding Taxes"), unless the Issuer is re-
quired by law to deduct and/or withhold.

5.2

Zusitzliche Betrage. Im Fall des Abzugs
oder des Einbehalts einer Quellensteuer
wird die Emittentin diejenigen zusatzlichen
Betrdge an Kapital und Zinsen (,Zusatzli-
chen Betrage®“) zahlen, die erforderlich
sind, damit die den Anleiheglaubigern zu-
flieBRenden Nettobetrdge nach diesem Ein-
behalt oder Abzug jeweils den Betragen
entsprechen, die ohne einen solchen Ein-
behalt oder Abzug von den Anleiheglaubi-
gern empfangen worden waren. Solche Zu-
satzlichen Betrdge sind jedoch nicht zahl-
bar im Hinblick auf Steuern und Abgaben,
die:

5.2

Additional Amounts. In the event of the
deduction or withholding of any Withholding
Tax, the Issuer will pay such additional prin-
cipal amounts and interest ("Additional
Amounts") as are necessary to make the
net amounts received by the Noteholders
after such withholding or deduction equal to
the amounts which would have been re-
ceived by the Noteholders in the absence
of such withholding or deduction. However,
such Additional Amounts shall not be paya-
ble in respect of taxes and duties which:

a) von einer als depotfiihrender Stelle
oder Inkassobeauftragter des Anlei-
heglaubigers handelnden Person

oder sonst (einschlief3lich einer origi-

naren Steuereinbehaltungspflicht
der depotfihrenden Stelle) auf an-
dere Weise zu entrichten sind als
dadurch, dass die Emittentin von den
von ihr zu leistenden Zahlungen von
Kapital oder Zinsen einen Abzug

oder Einbehalt vornimmt, oder

a) are payable by a person acting as a
custodian or collecting agent of the
Noteholder or otherwise (including
an original tax withholding obligation
of the custodian) other than by the Is-
suer making a deduction or withhold-
ing from the payments of principal or
interest to be made by it, or
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b)

wegen einer gegenwartigen oder
friheren personlichen oder geschaft-
lichen Beziehung des Anleiheglaubi-
gers zu der Relevanten Steuerjuris-
diktion zu zahlen sind, und nicht al-
lein deshalb, weil Zahlungen auf die
Schuldverschreibungen aus Quellen
in der Relevanten Steuerjurisdiktion
stammen (oder fir Zwecke der Be-
steuerung so behandelt werden)
oder dort besichert sind, oder

payable by reason of a present or
former personal or business relation-
ship of the Noteholder with the Rele-
vant Tax Jurisdiction and not solely
because payments on the Notes are
derived from (or treated for taxation
purposes as derived from) sources
within the Relevant Tax Jurisdiction
or are secured therein; or

aufgrund (i) einer Richtlinie oder Ver-
ordnung der Europaischen Union be-
treffend die Besteuerung von Zinser-
trdgen oder (ii) einer zwischenstaat-
lichen Vereinbarung Uber deren Be-
steuerung, an der die Relevante
Steuerjurisdiktion oder die Europai-
sche Union beteiligt ist, oder (iii) ei-
ner gesetzlichen Vorschrift, die diese
Richtlinie, Verordnung oder Verein-
barung umsetzt oder befolgt, abzu-
ziehen oder einzubehalten sind, oder

are to be deducted or withheld pur-
suant to (i) a European Union di-
rective or regulation concerning the
taxation of savings income, or (ii) an
intergovernmental agreement con-
cerning the taxation thereof to which
the Relevant Tax Jurisdiction or the
European Union is a party, or (iii) a
statutory provision implementing or
complying with that directive, regula-
tion or agreement; or

d)

Steuern und Abgaben, die wegen ei-
ner Rechtsanderung zu zahlen sind,
welche spater als 30 Tage nach Fal-
ligkeit der betreffenden Zahlung
oder, wenn dies spater erfolgt, ord-
nungsgemaler Bereitstellung aller
falligen Betrage und einer diesbe-
ziglichen Bekanntmachung gemaf
§ 13 wirksam wird, oder

taxes and duties payable as a result
of a change in the law which be-
comes effective later than 30 days
after the due date of the payment
concerned or, if later, after all
amounts due have been duly made
available and a notice to that effect
has been given in accordance with
section 13, or

e)

von einer Zahlstelle einbehalten oder
abgezogen werden, wenn die Zah-
lung von einer anderen Zahistelle
ohne Einbehalt oder Abzug hatte
vorgenommen werden kénnen.

be withheld or deducted by a paying
agent if the payment could have
been made by another paying agent
without withholding or deduction.
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5.3 Benachrichtigung. Die Emittentin wird die 5.3 Notification. The Issuer shall promptly no-
Zahlstelle unverzuglich benachrichtigen, tify the Paying Agent if it is at any time re-
wenn sie zu irgendeiner Zeit gesetzlich ver- quired by law to make any deductions or
pflichtet ist, von aufgrund dieser Anleihebe- withholdings from payments due under
dingungen falligen Zahlungen Abziige oder these Terms and Conditions (or if the rates
Einbehalte vorzunehmen (oder wenn sich or method of calculation of such deductions
die Satze oder die Berechnungsmethode or withholdings change).
solcher Abziige oder Einbehalte andern).

5.4 Relevante Steuerjurisdiktion. Relevante 5.4 Relevant Tax Jurisdiction. Relevant Tax
Steuerjurisdiktion bezeichnet die Bundes- Jurisdiction means the Federal Republic of
republik Deutschland. Germany.

5.5 Weitere Verpflichtungen. Soweit die Emit- 5.5 Further obligations. Insofar as the Issuer
tentin oder die durch die Emittentin be- or the Paying Agent appointed by the Issuer
stimmte Zabhlstelle nicht gesetzlich zum Ab- is not legally obliged to deduct and/or with-
zug und/oder zur Einbehaltung von Steu- hold taxes, duties or other fees, it has no
ern, Abgaben oder sonstigen Geblhren obligation with regard to the tax obligations
verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflich- of the Noteholders.
tung im Hinblick auf abgaberechtliche Ver-
pflichtungen der Anleiheglaubiger.

§6 §6
Vorzeitige Falligstellung durch die Anleihe- Early redemption by the Noteholders
glaubiger

6.1 Bedingungen einer vorzeitigen Fillig- 6.1 Conditions of an early redemption. The

stellung. Das ordentliche Kiindigungsrecht
der Anleiheglaubiger ist ausgeschlossen.
Das Recht zur auferordentlichen Kundi-
gung des jeweiligen Anleihegldubigers aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt und kann
ganz oder teilweise ausgeubt werden. Ein
wichtiger Grund liegt insbesondere bei den
nachstehend genannten Fallen vor, in de-
nen jeder Anleiheglaubiger berechtigt ist,
eine oder mehrere seiner Schuldverschrei-
bungen zu kiindigen und fallig zu stellen
und deren sofortige Rickzahlung zum

ordinary right of termination of the Note-
holders is excluded. The right of extraordi-
nary termination of each Noteholder for
good cause remains unaffected and can be
executed. Good cause exists in particular in
the following cases, where each Noteholder
is entitled to abrogate one or several of
his/her Notes , to declare them due and to
demand immediate payback of the nominal
amount plus additional interest until the day
of payback (but not included) if
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Nennbetrag zuzuglich der auf den Nennbe-
trag bis zum Ruckzahlungszeitpunkt (nicht
einschlieBlich) aufgelaufenen Zinsen zu
verlangen, wenn

a) die Emittentin einen Betrag, der nach a) the Issuer does not pay an amount
diesen Anleihebedingungen fallig ist, which is due according to these
nicht innerhalb von 20 Bankarbeits- Terms and Conditions within 20
tagen nach dem betreffenden Zah- Business Days after the relevant day
lungstag zahlt, oder of payment, or

b) die Emittentin allgemein ihre Zahlun- b) the Issuer suspends its payments
gen einstellt, ihre Zahlungsunfahig- generally, announces its inability to
keit bekannt gibt oder in Liquidation meet its payment obligations or en-
tritt, aulRer im Zusammenhang mit ei- ters into liquidation, unless such a
ner Verschmelzung, Konsolidierung cessation takes place in connection
oder einer anderen Form des Zu- with a merger, consolidation or any
sammenschlusses mit einer anderen other form of combination with an-
Gesellschaft oder im Zusammen- other company or in connection with
hang mit einer Umwandlung, und a conversion, and such other or new
diese andere oder neue Gesellschaft company takes over all obligations of
alle aus den Schuldverschreibungen the Issuer under the Notes as well as
folgenden und im Zusammenhang obligations arising from these Terms
mit den Schuldverschreibungen be- and Conditions or in connection with
stehenden Verpflichtungen der Emit- the Notes, or
tentin Gbernimmt, oder

c) gegen die Emittentin Zwangsvoll- c) the Issuer is subject to immediate en-
streckungsmallnahmen wegen forcement because of non-perfor-
Nichtbegleichung von Zahlungsver- mance of payment obligations and
pflichtungen eingeleitet werden und those actions are not cancelled or
ein solches Verfahren nicht inner- suspended within 60 days, or
halb von 60 Tagen aufgehoben oder
ausgesetzt worden ist, oder

d) ein Gericht in der Bundesrepublik d) a court of the Federal Republic of

Deutschland oder in einem anderen
Land ein Insolvenzverfahren oder
ein vergleichbares Verfahren Uber

Germany or any other country initi-
ates an insolvency or comparable
proceeding over the Issuer’s assets
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das Vermogen der Emittentin eroff-
net und ein solches Verfahren nicht
innerhalb von 60 Tagen aufgehoben
oder ausgesetzt worden ist, oder

and such proceeding is not cancelled
or suspended within 60 days, or

e) die Emittentin ein solches Verfahren
Uber ihr Vermdgen beantragt oder
die Emittentin sonstige wesentliche
Vertragsverpflichtungen nach diesen
Anleihebedingungen verletzt und
diese Verletzung auch nach 60 Ta-
gen noch besteht.

e) the Issuer proposes for such pro-
ceeding over its assets or breaches
other essential contractual obliga-
tions arising from this Terms and
Conditions and this breach still exists
after 60 days.

Das Recht, Schuldverschreibungen aul3er-
ordentlich zu kiindigen, erlischt, falls der je-
weilige Kundigungsgrund vor Ausibung
des Kiindigungsrechts entfallen ist.

The right of extraordinary termination of the
Notes ceases in case of the reason for the
termination is not applying anymore before
the right is exercised.

Ab dem Zeitpunkt, zu dem eine Glaubiger-
versammlung nach dem Schuldverschrei-
bungsgesetz (,SchVG*) von der Emittentin
einberufen wurde oder eine solche Einbe-
rufung von der Emittentin z.B. durch eine
Ad-hoc-Mitteilung 6ffentlich angekiindigt
wurde, ist die Ausiibung von auf3erordentli-
chen Kundigungsrechten wegen Ver-
schlechterung der Vermdgensverhaltnisse
der Emittentin, der Sonderkindigungs-
rechte nach § 6.1 lit. a) oder in § 6.2 sowie
andere aulderordentlicher Kiindigungs-
rechte der Anleiheglaubiger jeweils bis zum
Ablauf von 120 Tagen nach diesem Zeit-
punkt ausgeschlossen, sofern Gegenstand
der Glaubigerversammlung Malnahmen
sind, die dazu fuhren sollen, dass nach ei-
ner Beschlussfassung in der entsprechen-
den Glaubigerversammlung (oder in einer
zweiten Glaubigerversammlung, falls die
erste Glaubigerversammlung insoweit nicht

From the date, on which a creditor’'s assem-
bly according to the German Bond Act
(Schuldverschreibungsgesetz; “SchVG”)
has been called by the Issuer or such call
has been announced by the Issuer in form
of an ad-hoc release, the exercise of ex-
traordinary termination rights, rights of ter-
mination according to section 6.1 lit. a) or
section 6.2 as well as other extraordinary
termination rights of the Noteholders, is ex-
cluded until 120 days after this date, be-
cause of the deterioration of the financial
situation of the Issuer, as long as subject of
such creditor’s assembly are measures in
order to resolve the reason for the extraor-
dinary termination right after a resolution of
the corresponding creditor’'s assembly (or,
in case of the creditor’s assembly not con-
stituting a competent quorum, in a second
creditor’s assembly). This is especially the
case in notices because of an extraordinary
termination right due to the deterioration of
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beschlussfahig ist) der entsprechende Kiin-
digungsgrund nicht mehr vorliegt. Das ist
insbesondere in Bezug auf eine Kiindigung
wegen Verschlechterung der Vermdgens-
verhaltnisse gegeben, wenn die Glaubiger-
versammlung einen anderen Kindigungs-
grund beseitigen soll, der auf der entspre-
chenden Verschlechterung der Vermo-
gensverhaltnisse beruht, z.B. wenn die
Glaubigerversammlung einer Stundung
von Zahlungsverpflichtungen zustimmen
soll. Im Zweifel ist dieser Absatz so auszu-
legen, dass ein zustimmender Beschluss
der Glaubigerversammlung inhaltlich nicht
dadurch konterkariert werden kann, dass
einzelne Anleiheglaubiger sich diesem Be-
schluss entziehen, indem sie von einer au-
Rerordentlichen Kindigung vor dem Wirk-
samwerden des Beschlusses Gebrauch
machen.

the financial situation, when the creditor’s
assembly shall resolve another reason for
termination, which bases on the deteriora-
tion of the financial situation, e.g. when the
creditor’'s assembly shall give its consent to
a deferment of payment obligations. In case
of doubt, this para shall be interpreted the
way that a given consent by the creditor’s
assembly cannot be counteracted by sole
Noteholders evading this resolution by ex-
traordinarily terminating the Notes before
the effective date of the resolution.

6.2

Benachrichtigung. Eine Erklarung geman
§ 6.1 hat in der Weise zu erfolgen, dass der
Anleiheglaubiger der Emittentin die Erkla-
rung in schrifticher Form Ubergibt oder
durch eingeschriebenen Brief Gbersendet
und dabei durch eine Bescheinigung seiner
Depotbank den Nachweis erbringt, dass er
im Zeitpunkt der Erklarung Glaubiger der
betreffenden Schuldverschreibungen ist
und die Umsténde darlegt, aus denen sich
die vorzeitige Falligstellung gemaR § 6.1
ergibt.

6.2

Notification A Notification according to
section 6.1 is to be conducted in the man-
ner that the Noteholder hands over the Is-
suer the Notification in written form or
sends by registered letter with a confirma-
tion of his custodian bank attached, stating
that he is creditor of the regarding Note on
the date of the Notification, and presents
the circumstances justifying the early re-
demption according to section 6.1.

6.3

Erléschen des Kiindigungsrechts. Das
Kundigungsrecht der Anleiheglaubiger er-
lischt, falls der Kiindigungsgrund vor Aus-
Ubung des

Kindigungsrechts geheilt

wurde.

6.3

Expiration of the right of termination.
The Noteholders’ right of termination ex-
pires in case that the right for dismissal has
been rectified before making use of the
right of termination.
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§7

Kiindigungsrechte

§7

Termination Right

71

Kindigungsrecht. Der Emittentin stehen
auler den in den jeweiligen Vorschriften
dieser Anleihebedingungen ausdricklich
gewahrten Kindigungsrechten, kein weite-
res ordentliches Kiindigungsrecht zu.

71

Termination right. Apart from the termina-
tion rights expressly granted in the respec-
tive provisions of these Terms and Condi-
tions, the Issuer has no further ordinary ter-
mination rights.

7.2

Bekanntmachung. Die Kindigung der
Schuldverschreibung durch die Emittentin
ist den Anleiheglaubigern nach den Bedin-
gungen des § 9 bekanntzumachen.

7.2

Disclosure. The termination of the Notes
by the Issuer has to be announced to the
Noteholders following the conditions of sec-
tion 9.

§8

Besicherung der Anleihe

§8

Collateralization of the Note

8.1

Status.
Schuldverschreibungen stellen unmittel-

Die Verpflichtungen aus den

bare, unbedingte, nicht nachrangige und
besicherte Verbindlichkeiten der Emitten-
tin, die mit allen anderen gegenwartigen
und zuklnftigen gleichrangig besicherten
und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten
der Emittentin, untereinander gleichrangig
sind, mit Ausnahme solcher Verbindlich-
keiten, die Uber einen gesetzlichen Vor-
rang verfugen.

8.1

Status. The obligations arising from the
Notes constitute direct, unconditional, non-
subordinated and secured liabilities of the
Issuer, which are of equal rank to all other
present and future co-secured and non-
subordinated liabilities of the Issuer, ex-
cept for those liabilities that have a legal
priority.

8.2

Besicherung der Anleihe. Zur Besiche-
rung der samtlichen Anspriiche der Anlei-
heglaubiger auf Ruckzahlung des Nenn-
betrages der Schuldverschreibungen und
Zinszahlungen sowie die Zahlung von
sonstigen Betradgen unter den Schuldver-
schreibungen ist vorgesehen, dass An-
teile an der Paribus Technologiezentrum
Berlin GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Hamburg unter HRA

8.2

Collateralization of the Notes. For the
purpose of securing all claims of the Note-
holders arising from the Notes, in particular
claims for repayment of the nominal
amount, interest payments and the pay-
ment of any other amounts due under the
Notes, it is envisaged that interests
(shares) in Paribus Technologiezentrum
Berlin GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG, registered with the commercial

register of the Local Court (Amtsgericht) of
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111984 , welche die Emittentin im Zusam-
menhang mit der Verwendung des Emis-
sionserldses zu erwerben beabsichtigt,
zugunsten eines Sicherheitentreuhanders
verpfandet werden.

Hamburg under HRA 111984, which the Is-
suer intends to acquire in connection with
the use of the net proceeds of the issue,
will be pledged in favour of a security trus-
tee.

Die Bestellung der Sicherheiten erfolgt —
nach MaR3gabe der tatsachlichen Durchfih-
rung des Anteilserwerbs — zugunsten der
Paribus Trust GmbH mit Sitz in Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Hamburg unter HRB 95393 (,Treu-
hander”) auf Grundlage eines zwischen
der Emittentin und dem Treuhander abzu-
schlieBenden Sicherheitentreuhandvertra-
ges (,Treuhandvertrag®).

The security interests shall be created —
subject to the actual completion of the ac-
quisition of the interests — in favour of Pa-
ribus Trust GmbH, having its registered of-
fice in Hamburg, registered with the com-
mercial register of the Local Court of Ham-
burg under HRB 95393 (the “Trustee”), on
the basis of a security trust agreement to be
entered into between the Issuer and the
Trustee (the “Security Trust Agreement”).

Der Treuhander wird die Sicherheiten im
Wege der doppelnitzigen Treuhand zu-
gunsten der Anleiheglaubiger und der Emit-
tentin halten, verwalten und — sofern und
soweit vorgesehen — nach den Bestimmun-
gen des Treuhandvertrages verwerten.

The Trustee shall hold, administer and — to
the extent provided for — realise the secu-
rity interests by way of a dual-purpose trust
(doppelniitzige Treuhand) for the benefit of
the Noteholders and the Issuer in accord-
ance with the provisions of the Security
Trust Agreement.

Die Einzelheiten der Sicherheitenbestel-
lung, -verwaltung und -verwertung ergeben
sich ausschlief3lich aus dem Treuhandver-
trag. Das Bestehen, der Umfang oder der
Zeitpunkt der Bestellung der Sicherheiten
begrinden keine zusatzliche Falligkeits-,
Kindigungs- oder sonstige Leistungspflicht
der Emittentin Gber die in diesen Anleihebe-
dingungen ausdricklich geregelten Ver-
pflichtungen hinaus.

The details of the creation, administration
and realisation of the security interests are
set out exclusively in the Security Trust
Agreement. The existence, scope or timing
of the creation of the security interests shall
not give rise to any additional maturity, ter-
mination or other payment obligations of
the Issuer beyond those expressly provided
for in these Terms and Conditions.

8.3

Zustimmung der Anleiheglaubiger. Je-
der Anleihegldubiger stimmt dem Ab-
des

schluss Treuhandvertrages mit

Zeichnung der Schuldverschreibungen zu

8.3

Consent of the Noteholders. By subscrib-
ing for the Notes, each Noteholder con-
sents to the conclusion of the Security Trust
Agreement and acknowledges it as binding
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und erkennt diesen als fur sich verbindlich
an. Jedem Anleiheglaubiger stehen die
Rechte gegen den Treuhander aus dem
Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu
(§ 328 BGB, Vertrag zugunsten Dritter).

upon him or her. Each Noteholder is enti-
tled to exercise rights against the Trustee in
its own name pursuant to section 328 of the
German Civil Code (BGB) (contract for the
benefit of third parties).

8.4

Treuhandvertrag. Die Einzelheiten der Auf-
gaben des Treuhanders und die Einzelheiten
der Rechtsbeziehungen zwischen der Emit-
tentin und dem Treuhander richten sich al-
leine nach dem zwischen der Emittentin und
dem Treuhander abgeschlossenen Treu-
handvertrag. Die Emittentin und der Treu-
hander sind berechtigt, den Treuhandvertrag
einvernehmlich zu andern, sofern keine we-
sentlichen Rechte der Anleiheglaubiger
nach diesen Anleihebedingungen betroffen
sind. Sollte das Treuhandverhaltnis mit dem
Treuhander vorzeitig beendet werden, ist die
Emittentin verpflichtet, unverzlglich einen
neuen Treuhdnder zu bestellen.

8.4

Security Trust Agreement. The details of
the Trustee’s duties and the legal relation-
ship between the Issuer and the Trustee
shall be governed exclusively by the Secu-
rity Trust Agreement entered into between
the Issuer and the Trustee. The Issuer and
the Trustee are entitled to amend the Secu-
rity Trust Agreement by mutual agreement,
provided that no material rights of the Note-
holders under these Terms and Conditions
are affected. If the trust relationship with the
Trustee is terminated prematurely, the Is-
suer shall be obliged to appoint a new trus-
tee without undue delay.

8.5

Vergiitung. Gemall dem Treuhandver-
trag erhalt der Treuhander von der Emit-
tentin wahrend der Laufzeit des Treu-
handvertrages eine dort spezifizierte Ver-
gltung. Hinzu kommt die Erstattung von
Kosten und Auslagen. Diese Vergitung
und Kostenerstattung schuldet die Emit-
tentin, jedoch ist der Treuhander gegen-
Uber den Anleiheglaubigern berechtigt,
die Verglitung aus dem Brutto-Emissions-
erlés und / oder einem etwaigen Verwer-
tungserl6s zuritick zu behalten und vorab
zu entnehmen. Das Recht der Anleihe-
glaubiger, ihre sdmtlichen Anspriiche aus
der Anleihe gegen die Emittentin geltend
zu machen, bleibt hiervon unberuhrt.

8.5

Remuneration. Pursuant to the Security
Trust Agreement, the Trustee shall receive
from the Issuer a remuneration specified
therein for the duration of the Security Trust
Agreement, as well as reimbursement of
costs and expenses. Such remuneration
and reimbursement shall be owed by the Is-
suer; however, the Trustee shall be entitled
vis-a-vis the Noteholders to retain and de-
duct its remuneration in advance from the
gross issue proceeds and/or from any pro-
ceeds realised upon enforcement of the se-
curity. This shall not affect the Noteholders’
right to assert all claims arising from the
Notes against the Issuer.
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§9 §9
Bekanntmachungen Disclosure

9.1 Bekanntmachung. Alle die Schuldver- 9.1 Disclosure. All disclosures concerning the
schreibungen betreffenden Bekanntma- Notes will be published in the Federal Ga-
chungen werden im Bundesanzeiger zette (Bundesanzeiger) and/or on the web-
und/oder auf der Webseite der Emittentin site of the Issuer (www.paribus-finance.de)
(www.paribus-finance.de) und/oder ge- and/or according to the provisions of legal
malk den Bestimmungen gesetzlicher Re- regulations. A message is effective on the
gularien verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt day of publication (or in several messages
mit dem Tag ihrer Verdéffentlichung (oder on the day of the first publication).
bei mehreren Mitteilungen mit dem Tage
der ersten Veroffentlichung) als erfolgt.

9.2 Alternative Bekanntmachung iiber das 9.2 Alternative disclosure by the Clear-

Clearingsystem. Sofern die Regularien
der Borse, an der die Schuldverschreibun-
gen notiert sind, es zulassen, ist die Emit-
tentin berechtigt, Bekanntmachungen auch
durch eine Mitteilung an das Clearingsys-
tem zur Weiterleitung an die Anleiheglaubi-
ger oder durch eine schriftliche Mitteilung
direkt an die Anleiheglaubiger zu bewirken.
Bekanntmachungen uber das Clearingsys-
tem gelten sieben Tage nach der Mitteilung
an das Clearingsystem als bewirkt; direkte
Mitteilungen an die Anleiheglaubiger gelten
mit ihrem Zugang als bewirkt.

ingsystem. If the rules of the Stock Ex-
change on which the Notes are listed per-
mit, the Issuer is entitled to effectuate dis-
closures by notice to the Clearingsystem for
forwarding to the Noteholders or a written
notice directly to the Noteholders. Disclo-
sures by the Clearingsystem are effective
seven days after disclosed to the Clear-
ingsystem; Disclosures to the Noteholders
are effective the day when the message is
received.

§10
Bdrsennotierung

§10
Stock market listing

Es ist beabsichtigt, die Einbeziehung der Anleihe
in den Open Market (Freiverkehr) an der Frankfur-
ter Wertpapierbdrse (Segment Quotation Board)
zu beantragen. Eine Verpflichtung, diese Notie-
rung herbeizufiihren oder aufrecht zu erhalten,
besteht nicht.

The purpose is to register the Note to the Open

Market (Freiverkehr) at the Frankfurt stock ex-

change (Segment Quotation Board). There is no

obligation to register or maintain the registration of
the Note.
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§ 11

Vorlegungsfrist; Urkundenvorlage

§ 11
Submission Period; Submission of docu-
ments

Die Vorlegungsfrist fur die Schuldverschreibun-
gen betragt fur Kapital und Zinsen ein Jahr. Erfolgt
die Vorlegung, so verjahrt der Anspruch in zwei
Jahren von dem Ende der Vorlegungsfrist an. Er-
folgt die Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch
mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist. Anstelle der
Pflicht zur Aushandigung der Schuldverschrei-
bung nach § 797 BGB tritt die Vorlage eines De-
potauszugs, der das mit Miteigentum an der oder
den Globalurkunde(n), in der/den die Schuldver-
schreibungen verbrieft sind, nachzuweisen geeig-
net ist, sowie ein Auftrag an die depotfihrende
Bank, die diesen Depotauszug ausgestellt hat, in
dem Umfang, in dem Verpflichtungen auf Teil-
schuldverschreibungen vollstandig erfullt wurden,
die entsprechenden Teilschuldverschreibungen
frei von Zahlung in ein vom Emittenten zu bestim-
mendes Depot zu Ubertragen.

The presentation deadline concerning the Notes
for principal and interests is one year. In caseof
submission, the entitlement expires two years af-
ter the end of thesubmission period. If no submis-
sionoccurs, the entitlement expires uponexpira-
tion of the submission period. The obligation to
hand over the Note pursuant to § 797 BGB is re-
placed by the obligation to submit a deposit ac-
count statement which is able to prove the co-
ownership in the Global Certificate(s) in which the
Notes are securitised, as well as an order to the
custodian bank, which issued such deposit ac-
count statement, to transfer Notes to the extend
obligations on those Notes are fully settled, free of
payment to a deposit account designated by the
Issuer.

§12
Anderungen der Anleihebedingungen

§12
Amendments to theTerms and Conditions

121 Anderung der Anleihebedingungen.
§§ 5 bis 22 des Gesetzes uber Schuldver-
schreibungen aus Gesamtemissionen
(SchVG) findet auf die Schuldverschrei-
bung und diese Anleihebedingungen An-
wendung. Infolgedessen kdnnen die Anlei-
heglaubiger Anderungen der Anleihebedin-
gungen - einschliellich der einzelnen oder
aller Malnahmen nach § 5 Abs. 5 des
SchVG - durch Mehrheitsbeschluss zustim-
men und einen gemeinsamen Vertreter fur
die Wahrnehmung ihrer Rechte bestellen.

12.1 Amendments to the Terms and Condi-
tions. §§ 5 to 22 SchVG are applicable to
the Notes and these Terms and Conditions.
As a result, the Noteholders may agree to
amendments of these Terms and Condi-
tions - including all or individual actions ac-
cording to § 5 para. 5 SchVG - by majority
vote and pick out a collective representative
for their rights.
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12.2

Abstimmung ohne Versammlungen. Alle
Abstimmungen gemaf dem SchVG werden
ausschlieBlich im Wege der Abstimmung
ohne Versammlung durchgefiihrt, sofern
die Emittentin nicht im Einzelfall etwas an-
deres entscheidet. Eine Glaubigerver-
sammlung findet des Weiteren statt, wenn
der Abstimmungsleiter diese gemall § 18

Abs. 4 Satz 2 des SchVG einberuft.

12.2

Voting without assembly. All votings fol-
lowing the SchVG will be held exclusively
as votings without assembly unless the Is-
suer decides something different. A credi-
tor’'s assemblytakes place if the election
supervisor conscribes such assembly ac-
cording to § 18 para. 4 sentence 2 SchVG

12.3

Stimmrechtsausiibung. Zur Ausibung
der Stimmrechte bei einer Abstimmung
ohne Versammlung bzw. Teilnahme an der
Glaubigerversammlung und Austibung der
Stimmrechte in der Glaubigerversammlung
sind nur diejenigen Glaubiger berechtigt,
die sich innerhalb der gesetzlichen Frist bei
der in der Einberufung bezeichneten Stelle
in Textform (§ 126b BGB) in deutscher oder
englischer Sprache angemeldet haben. In
der Einberufung kénnen weitere Voraus-
setzungen fur die Ausubung der Stimm-
rechte bzw. Teilnahme an der Glaubiger-
versammlung, insbesondere das Erbringen
eines geeigneten Identitatsnachweises und
die Festlegung eines Stichtags fiir diesen
Nachweis, der auch bis zu 14 Tage vor
dem Tag der Versammlung liegen darf (re-
cord date in Anlehnung an § 121 AktG),
durch die Emittentin geregelt werden.

12.3

Exercise of voting rights. In order to par-
ticipate on a voting by making use of the
voting right with no assembly respectively
participating on a creditor's assembly and
making use of the voting right in such as-
sembly only creditors are allowed to which
registered within the legal period at the
competent body which in the convocation
has been declared as responsible recipient
for the registration (§ 126b BGB). This reg-
istration has to be made in English or Ger-
man. Furthermore the convocation may
contain additional conditions by the Issuer
for the exercise of voting rights respectively
the participation to a creditor's assembily,
especially the duty to identify oneself and
the determination of a record date for such
verification which also may be available un-
til 14 days ahead of the assembly (§ 121
German Stock Corporation Act; AktG)

§13
Verschiedenes

§13
Miscellaneous

13.1

Anwendbares Recht. Form und Inhalt der
Schuldverschreibungen sowie samtliche
sich aus den Schuldverschreibungen und
diesen Anleihebedingungen ergebenden
Rechte und Pflichten der Glaubiger und der

131

Applicable law. Form and content of the
Notes and all from the Notes and these
terms and conditions resultant entitilements
and duties of the creditors and Issuer are
determined by German law.
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Emittentin bestimmen sich in jeder Hinsicht
nach deutschem Recht.

13.2

Erfiillungsort. Erfullungsort fur die Ver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibun-
gen ist der Sitz der Gesellschaft, soweit
nicht zwingende gesetzliche Vorschriften
etwas anderes bestimmen.

13.2

Place of Performance. Place of perfor-
mance resulting from the Notes is, to the
extent legally permitted, the company’s reg-
istered office.

13.3

Gerichtsstand. Nicht-ausschlieRlicher Ge-
richtsstand fir alle Rechtsstreitigkeiten aus
den in diesen Anleihebedingungen gere-
gelten Angelegenheiten ist der Sitz der Ge-
sellschaft, soweit nicht zwingende gesetzli-
che Vorschriften etwas anderes bestim-
men.

13.3

Place of Jurisdiction. The non-exclusive-
place of jurisdiction for all legal disputes
arising from matters provided for in these
Terms and Conditions shall, to the ex-
tentthat mandatory statutory provisions do
not stipulate otherwise, be the company’s
registered office.

13.4

Teilunwirksamkeit. Sollten einzelne Best-
immungen dieser Anleihebedingungen ins-
gesamt oder teilweise unwirksam sein oder
unwirksam werden oder eine an sich not-
wendige Regelung nicht enthalten, so wird
hierdurch der Ubrige Inhalt dieser Anlei-
hebedingungen nicht berthrt. Anstelle der
unwirksamen Bestimmung oder zur Aus-
fuhrung der Regelungslicke soll, soweit
rechtlich méglich, eine dem wirtschaftlichen
Sinn und Zweck der unwirksamen Bestim-
mung bzw. dem Sinn dieser Bedingungen
entsprechende Regelung erfolgen.

13.4

Partial invalidity. Should any of the provi-
sions of these Terms and Conditions be or
become invalid or unenforceable in whole
or in part, the validity or the enforceability of
the remaining provisions shall not in any
way be affected or impaired thereby. In this
case the invalid or unenforceable provision
shall be replaced by a provision which, to
the extent legally possible, provides for an
interpretation in keeping with the meaning
and the economic purposes of the Terms
and Conditions at the time of the issue of
the Notes.

13.5

Erfiillungsgehilfen. Die Zahlstelle handelt
in ihrer Eigenschaft ausschlieBlich als Erfil-
lungsgehilfe der Emittentin und steht in die-
ser Eigenschaft nicht in einem Auftrags-
oder Treuhandverhaltnis zu den Anlei-
heglaubigern. Sie ist von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

13.5

Agents of the Issuer. The Paying Agent
acting in such capacity is acting exclusively
as an agent of the Issuer and in such ca-
pacity does not have any relationship of
agency or trust or other contract with the
Noteholders. The Paying Agent is exempt
from the restrictions of § 181 BGB.
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Anlage zu den Anleihebedinqungen: (SICHERHEITEN-) TREUHANDVERTRAG

(SICHERHEITEN-) TREUHANDVERTRAG

zwischen

PARIBUS FINANCE GMBH

als Emittentin

PARIBUS TRUST GMBH

als Treuhander
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Dieser Sicherheitentreuhandvertrag (der Treuhandvertrag) wird geschlossen zwischen:

PARIBUS FINANCE GMBH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 131572, mit eingetragener Geschaftsanschrift: Kénigstrale 28, 22767 Hamburg (die Ge-
sellschaft oder Emittentin) und

PARIBUS TRUST GMBH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 95393, mit Geschaftsanschrift: Kdnigstralle 28, 22767 Hamburg (der Treuhénder).

Die Gesellschaft und der Treuhdnder werden nachfolgend auch Parteien und jeweils einzeln Partei

genannt.

PRAAMBEL

(A)

(B)

Die Emittentin beabsichtigt, auf den Inhaber lautende, untereinander gleichberechtigte
Schuldverschreibungen, wobei der (Gesamt-) Nominalbetrag unbegrenzt aufgestockt werden
kann, zu begeben (die Anleihe). Grundlage der Anleihe sind die diesem Treuhandvertrag als
Anlage (A) (Anleihebedingungen) im (finalen) Entwurf beigefiigten Anleihebedingungen (die
Anleihebedingungen), die gleichzeitig wesentlicher Bestandteil dieses Treuhandvertrages
sind.

Die Auszahlung der Mittel aus der Anleihe (der Emissionserlos) wird iber ein Erléskonto des
Treuhanders durchgefihrt, wobei Auszahlungen von der (formalen) Freigabe des Treuhan-
ders abhangig sind. Die Tatigkeit des Treuhanders ist auf die Prifung der formalen Auszah-
lungsvoraussetzungen beschrankt.

Ferner werden zur Besicherung der Rechte und Anspriche der Anleihegldubiger (wie nach-
folgend definiert) Sicherheiten nach den Regelungen dieses Treuhandvertrages bestellt, die
treuhanderisch durch den Treuhander gehalten werden.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

1.1

§1

Definitionen / Auslegung
Definitionen. Begriffe und Auslegungsbestimmungen in den Anleihebedingungen gelten auch
in diesem Treuhandvertrag, soweit hier nicht ausdriicklich anders definiert. Fir diesen Treu-

handvertrag gelten dariber hinaus die folgenden Definitionen:

Anleiheglaubiger sind alle gegenwartigen und zukiinftigen Glaubiger unter der Anleihe.
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Emissions- und Erwerbskosten sind alle Kostenpositionen der Emittentin die in der Anlage
1.1 (Emissions- und Erwerbskosten) aufgefiihrt sind.

Verbundenes Unternehmen meint in Bezug auf die Emittentin jedes mit ihr verbundene Un-
ternehmen i.S.d. §§ 15 ff. AktG.

Besicherte Verbindlichkeiten sind alle gegenwartigen und zukinftigen Verbindlichkeiten
(bedingte und unbedingte), einschliel3lich Schadensersatzverbindlichkeiten und Verbindlich-
keiten aus ungerechtfertigter Bereicherung, der Emittentin gegentiber den Anleiheglaubigern
in Zusammenhang mit der Anleihe sowie sadmtliche gegenwartigen und zukunftigen Verbind-
lichkeiten (bedingte und unbedingte) der Emittentin gegenliber dem Treuhdnder aus oder im
Zusammenhang mit diesem Treuhandvertrag, insbesondere wegen Vergutungs- und Freistel-
lungsanspriichen.

Auslegung. Es gelten folgende Auslegungsregeln:
(a) In diesem Treuhandvertrag bedeutet eine Bezugnahme auf:

(i) eine Ziffer, ein Paragraph oder Anlage, sofern nicht explizit anders geregelt,
eine Bezugnahme auf eine Ziffer, einen Paragraphen bzw. Anlage dieses
Treuhandvertrages und

(ii) eine Partei oder jedwede andere Person auch ihre Rechtsnachfolger und
zulassigen Abtretungsempfanger.

(b) Worte im Singular beziehen sich auch auf die Pluralform und umgekehrt, sofern sich
aus dem Kontext nichts anderes ergibt.

(c) Die Uberschriften in diesem Treuhandvertrag dienen lediglich als Arbeitshilfe und
sind nicht im Rahmen der Auslegung dieses Vertrages zu verwenden.

(d) Bezugnahmen auf jedwede Dokumente stellen Bezugnahmen auf die jeweils aktu-
elle Fassung eines solchen Dokumentes dar, wie von Zeit zu Zeit gedndert, variiert,
ersetzt oder neu gefasst.

(e) Alle Anlagen zu diesem Treuhandvertrag sind Bestandteil des Vertrages.

§2

Treuhander

Treuhander. Der Treuhander wird zum Treuhander unter der Anleihe mit den nachfolgenden
Aufgaben und Rechten bestellt:

(a) Verwahrung und Freigabe Emissionserlése. Treuhanderische Verwahrung und
Verwaltung des Emissionserloses gemaf’ § 3.

(b) Verwaltung der Sicherheit(-en). Der Treuhander wird nach Maligabe der nachfol-
genden Regelungen (insbesondere §§ 6 ff.) zugunsten der Anleiheglaubiger mit der
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23

24

3.1

3.3

4.1

4.2
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fortlaufenden Ubernahme und Verwaltung sowie allfalligen Verwertung der Sicher-
heiten geman § 6 (die Sicherheit(-en)) als Sicherheitentreuhander beauftragt.

Getrennte Verwaltung. Der Treuhdnder hat den Emissionserlés sowie die Sicherheiten, die
ihm gemaf diesem Treuhandvertrag bestellt werden, als Treuhandvermdgen getrennt von
seinem sonstigen Vermogen zu halten und zu verwalten.

Untervollmacht. Der Treuhander ist berechtigt, Untervollmachten zu erteilen oder sich zur
Ausfuhrung der ihm Ubertragenen Aufgaben geeigneter Erflillungsgehilfen zu bedienen.

Keine laufenden Zahlungen und Forderungsbeitreibung. Es ist grundsatzlich nicht Auf-
gabe des Treuhanders, fiir die Anleiheglaubiger der Emittentin die Zahlung von Zinsen oder
die Rickzahlung der Anleihe abzuwickeln, zu kontrollieren oder zu verlangen.

§3

Verwaltung des Erl6skontos

Emissionserldose. Die Emittentin verpflichtet sich, durch eine entsprechende unwiderrufliche
Weisung an die Zahlstelle sicherzustellen, dass die Emissionserlése nach Zufluss auf ein
Konto des Treuhanders eingezahlt werden (das Erléskonto).

Gesicherte Mittel. Die Guthaben, die auf dem Erléskonto verwaltet werden (die Gesicherten
Mittel), sind nur nach MalRgabe des nachfolgenden § 4 auszuzahlen.

§4

Freigabe von Zahlungen zu Lasten des Erl6skontos

Bedingung fiir die Auszahlung der Gesicherten Mittel. Die Gesicherten Mittel aufgrund
von Mittelzufihrungen aus Emissions- und VeraufRerungserldésen sind nur nach Eintritt der
folgenden Auszahlungsvoraussetzungen und in nachgewiesener Hohe der Emissions- und
Erwerbskosten freizugeben:

(a) Wirksame Bestellung der Sicherheiten geman § 6;
(b) Nachweis des Vorliegens von Emissions- und Erwerbskosten;

wobei die Freigabe der Gesicherten Mittel bei Vorliegen von Erwerbskosten zusatz-
lich voraussetzt, dass:

(c) eine Kopie des unterzeichneten Zeichnungsschein tber die Zeichnung von Gesell-
schaftsanteilen an der Paribus Technologiezentrum Berlin GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG (AG Hamburg, HRA 111984) vorliegt.

Priifungsumfang Treuhédnder. Es ist Aufgabe des Treuhanders, vor Freigabe der Gelder die
vorgenannten Voraussetzungen zu prufen. Als geeigneter Nachweis ist die Vorlage von Ko-
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pien der entsprechenden Unterlagen ausreichend. Die Prifung ist formaler Natur, der Treu-
hander ist insbesondere nicht verpflichtet, die Unterlagen auf Richtigkeit oder Echtheit, die
Emissions- und Erwerbskosten auf Erforderlichkeit oder Angemessenheit sowie die den Emis-
sions- und Erwerbskosten zugrundeliegenden Rechtsverhaltnisse auf Wirksamkeit zu prifen.

Verwendungszweck. Freizugebende Betrage stehen zur freien Verwendung der Emittentin
und werden dieser nach Eintritt der Bedingungen gemaf § 4.1 auf erste Anforderung ausge-
zahlt, wobei im Falle von Erwerbskosten der jeweilige Kaufpreis fiir die Ubertragung der Ge-
sellschaftsanteile direkt auf das Verkauferkonto zu zahlen ist.

Einwendungen. Der Treuhander kann die Freigabe verweigern, solange die Voraussetzung
fur eine Verwertung von Sicherheiten nach diesem Treuhandvertrag vorliegen.

§5

Sicherheitentreuhander

Sicherheitentreuhand. Der Treuhander wird zum Sicherheitentreuhander mit den nachfol-
genden Aufgaben und Rechten bestellt:

(a) die Sicherheit(-en) gemal § 6 namens und im Auftrag der Anleiheglaubiger zu hal-
ten. Der Treuhander ist berechtigt, nach eigenem Ermessen mit Wirkung fur alle
Anleiheglaubiger zu handeln,

(b) alle fur die Bestellung, Verwaltung und Verwertung der Sicherheit(-en) notwendigen
Erklarungen auch im Namen der Anleiheglaubiger abzugeben und entgegenzuneh-
men, sowie alle erforderlichen oder zweckmafigen Handlungen vorzunehmen und

(c) die Verwertung im eigenen Namen jedoch fiir Rechnung der Anleiheglaubiger zu be-
treiben. Uber die Frage, ob und wann die Sicherheit(-en) verwertet werden, entschei-
det der Treuhander nach den Regelungen dieses Treuhandvertrages im eigenen Er-
messen.

Begiinstigte. Im Aullenverhaltnis werden die Sicherheit(-en) zu Gunsten des Treuhanders
bestellt, der diese im Innenverhaltnis fur die jeweiligen Anleiheglaubiger halt und verwaltet.

Keine materielle Prifung. Es ist nicht Aufgabe des Treuhanders, den Verkehrswert der Si-
cherheit(-en) im Zeitpunkt der Stellung der jeweiligen Sicherheit oder wahrend der Laufzeit
der Anleihe zu uberprufen.

Getrennte Haltung. Der Treuhander ist verpflichtet, die Sicherheit(-en) zu jedem Zeitpunkt
von seinem sonstigen Vermdgen getrennt zu halten und nicht mit seinem sonstigen Vermdgen
zu vermischen.

Abstraktes Schuldversprechen. Die Emittentin erkennt hiermit gegeniber dem Treuhander
als eigenstandigem Glaubiger gemal §§ 780, 781 Burgerliches Gesetzbuch (BGB) im Wege
eines abstrakten Schuldversprechens eine unabhangige Forderung des Treuhanders in Héhe



6.1

6.2

6.3

7.1

-110 -

der jeweils ausstehenden Betrage unter der Anleihe an (das Abstrakte Schuldversprechen).
Forderungen aus dem Abstrakten Schuldversprechen sind teilweise bzw. insgesamt fallig,
wenn entsprechend die Besicherten Verbindlichkeiten teilweise bzw. insgesamt zur Zahlung
fallig sind. Das Abstrakte Schuldversprechen reduziert sich automatisch in der Héhe der Er-
fullung der Besicherten Verbindlichkeiten und endet ohne Kiindigungserfordernis mit vollstan-
diger und unwiderruflicher Erflullung samtlicher Besicherter Verbindlichkeiten. Entsprechend
gelten die Besicherten Verbindlichkeiten in der Hohe als erfiillt, in der Zahlungen auf das Abs-
trakte Schuldversprechen geleistet werden.

§6
Sicherheit(-en)

Art und Umfang der Sicherheit(-en). Die Emittentin verpflichtet sich, die Sicherheiten geman
§ 8.2 der Anleihebedingungen zu bestellen sowie:

(a) Halten und Verwalten des Erléskontos; und

(b) Verwendungskontrolle durch den Treuhander gemal § 4, d.h. Auszahlung von Gut-
haben aus dem Erléskonto nur zur Deckung von bestimmten Emissions- und Er-
werbskosten der Emittentin sowie im Vollstreckungsfall zur vollstdndigen bzw. teil-
weisen Befriedigung der Anspriiche der Anleiheglaubiger.

Bestellung der Sicherheiten. Die Emittentin ist verpflichtet, alle Rechtserklarungen abzuge-
ben oder zu empfangen sowie sonstige MalRnahmen durchzuflihren, um die Sicherheiten
rechtswirksam zu bestellen.

Mehrere Sicherheiten. Sind mehrere Sicherheiten bestellt worden, so ist der Treuh&nder be-
rechtigt, nach MaRRgabe von § 8 nach seinem freien Ermessen eine oder mehrere der gewahr-
ten Sicherheiten zur Befriedigung der Besicherten Verbindlichkeiten zu verwerten.

§7

Aufgaben und Gewadhrleistungen der Emittentin

Garantien. Die Emittentin garantiert dem Treuhander im Wege eines verschuldensunabhan-
gigen, selbstandigen Garantieversprechens im Sinne von § 311 Abs. 1 BGB, dass zum Zeit-
punkt der Unterzeichnung dieses Treuhandvertrages und der Ausgabe der Anleihen:

(a) die Emittentin rechtswirksam errichtet und eingetragen ist, Uber ihr Vermégen kein
Insolvenzverfahren eréffnet ist, sie keinen Insolvenzantrag gestellt hat und ihres Wis-
sens nach auch kein Insolvenzantrag von einem Dritten gestellt wurde,

(b) diese Vereinbarung und die im Zusammenhang damit abzuschlielenden Vereinba-
rungen nicht mit dem geltenden Recht, ihren sie konstituierenden Vertragen oder
jeglichen Ubrigen Vereinbarungen, die sie als Vertragspartei oder ihr Vermogen ver-
pflichten, in Widerspruch steht, und

(c) die Sicherheit(-en) nicht mit Rechten Dritter belastet sind.
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Sonstige Zusicherungen. Die Emittentin sichert dem Treuhander fur die Laufzeit der Anlei-
hen ihre volle und uneingeschrankte Unterstitzung dahingehend zu, dass sie alles rechtlich
Mégliche und Zulassige unternehmen und veranlassen wird, um die Bestellung und die unein-
geschrankte Wirksamkeit der Sicherheiten sicherzustellen und aufrechtzuerhalten, soweit dies
der Emittentin billigerweise zugemutet werden kann.

§8

Verwertung der Sicherheit(-en)

Verwertung. Im Falle der Nichterfullung oder einer teilweisen Nichterfullung der Zahlungsver-
pflichtungen unter den Anleihebedingungen sowie sonstiger Anspriche der Anleiheglaubiger
oder des Treuhanders unter oder im Zusammenhang mit der Anleihe oder diesem Vertrag,
trotz Verstreichens einer angemessenen Nachfrist von mindestens vier Wochen, die vom
Treuhander zu setzen ist, ist der Treuhdnder nach Maligabe dieses Treuhandvertrages be-
rechtigt und verpflichtet, ein Guthaben auf dem Erldskonto zur Befriedigung der Anspriiche
der Anleiheglaubiger sowie die sonstigen Sicherheiten zu verwerten (die Verwertung der Si-
cherheiten). Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn die Emittentin die Erflllung der Besicher-
ten Verbindlichkeiten endgiiltig ablehnt bzw. mitteilt, nicht leisten zu kénnen, sowie fir den
Fall, dass (i) das Insolvenzverfahren tber das Vermogen der Emittentin eréffnet oder mangels
Masse die Eréffnung abgelehnt wurde, (ii) die Emittentin selbst einen Insolvenzantrag gestellt
hat oder (iii) Uber das Vermdgen der Emittentin ein Insolvenzantrag gestellt und dieser nicht
innerhalb von zwei Monaten beseitigt wurde. Eine Verwertung der Sicherheiten ist auszuset-
zen, solange die Emittentin nachweist, dass sie mit Anleiheglaubigern, die mindestens 51 %
des gezeichneten Nominalbetrages der Anleihe vertreten, Verhandlungen uber eine gitliche
Einigung Uber die vorgenannten Zahlungsverpflichtungen aus den Anleihen fuhrt.

Erlésverwendung. Der Treuhdnder wird - nach Abzug der durch die Verwertung entstande-
nen Kosten und der Vergltung des Treuhanders, soweit diese nicht von der Emittentin getra-
gen werden — ein Guthaben in Héhe der ausstehenden Zahlungen unter den Anleihebedin-
gungen an die Anleiheglaubiger Uber die Zahlstelle auskehren. Ein dariiberhinausgehender
Betrag ist an die Emittentin freizugeben.

§9

Freigabe der Gesamtsicherheiten/ Ersatzsicherheiten

Der Treuhander ist zur Freigabe der Sicherheit(-en) auf Kosten der Emittentin verpflichtet, wenn ihm die
Emittentin die vollstandige Befriedigung sdmtlicher Zahlungsanspriche der Anleihegldaubiger nachweist
und seitens des Treuhanders keine offenen Forderungen gegen die Emittentin bestehen und solche
auch nicht mehr zu erwarten sind.

10.1

§10
Rechte des Treuhdnders und der Anleiheglaubiger

Anspruchsinhaber. Jedem Anleiheglaubiger stehen die Rechte gegen den Treuhander aus
diesem Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu (§ 328 BGB, Vertrag zugunsten Diritter). Die
Anleiheglaubiger sind verpflichtet, die sich aus dem Treuhandvertrag ergebenden Beschran-
kungen zu beachten. Der Treuhander ist nicht verpflichtet, die Rechte der Anleiheglaubiger
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aus den Anleihebedingungen gegenlber der Emittentin geltend zu machen oder durchzuset-
zen.

Informationspflichten. Von etwaigen Beschlissen einer Glaubigerversammlung im Zusam-
menhang mit der Anleihe ist der Treuhander von der Emittentin unverzuglich zu informieren.

Sonstige Informationspflichten. Die Emittentin ist dariiber hinaus verpflichtet, den Treuhan-
der unverzuglich tber solche Umstande und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf
die Erflullung der Pflichten des Treuhanders aus diesem Treuhandvertrag, die Erflllung der
Verpflichtungen der Emittentin aus den Anleihen oder auf die von dem Treuhander verwalte-
ten Sicherheiten haben kénnen. Der Treuhander ist nicht verpflichtet, den Anleiheglaubigern
Einsichtnahme in Unterlagen zu gestatten.

Freistellung Verschwiegenheit. Die Emittentin befreit den Treuhander von jedweden ver-
traglichen, gesetzlichen oder standesrechtlichen Verschwiegenheitspflichten in Bezug auf alle
Informationen im Zusammenhang mit der Begebung und der Durchfihrung der Anleihe ge-
genuber allen zur Paribus Gruppe gehdrenden Unternehmen.

§ 11

Laufzeit

Vertragsende. Der Treuhandvertrag endet mit der vollstdndigen und unwiderruflichen Rick-
zahlung aller unter den Anleihebedingungen ausgegebenen Schuldverschreibungen. Etwaige
nachvertragliche Verpflichtungen (insbesondere zur Riickgabe der einbezogenen Sicherhei-
ten) bleiben unberthrt. Wahrend der Laufzeit kann der Treuhandvertrag von beiden Parteien
nur mit einer Frist von zwdlf Monaten zum Jahresende gekindigt werden. Das Recht zur Kiin-
digung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberthrt.

Gewadbhrleistung einer Treuhandnachfolge durch die Emittentin. Im Falle einer vorzeitigen
Beendigung dieses Treuhandvertrages hat die Emittentin in Abstimmung und mit Zustimmung
des gemeinsamen Vertreters sicherzustellen, dass mit Ausscheiden des Treuhanders ein ge-
eigneter Nachfolger in diesen Treuhandvertrag mit sdmtlichen Rechten und Pflichten eintritt.
Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger tUber einen Wechsel des Treuhdnders unverzuglich zu
informieren. Den Treuhander trifft in diesem Zusammenhang keine Verpflichtung.

Wesentliche Vertragsanpassungen. Sofern sich wesentliche Vertragsbestandteile andern
und dies Auswirkungen auf die Vertragspflichten einer Partei hat, ist der Treuhandvertrag un-
ter Berlicksichtigung der berechtigten Interessen der Parteien zu &ndern. Wird (iber die Ande-
rung keine Einigung erzielt, besteht das Recht zur aufRerordentlichen Kiindigung aus wichti-
gem Grund.

§12
Haftung des Treuhanders, Informationen

Haftung. Der Treuhander schlie3t diese Vereinbarung ausschlielich in seiner Eigenschaft
als Sicherheitentreuhander und in Auslibung seiner in dieser Funktion gewahrten Rechte und
Befugnisse ab.
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Ausschluss der Haftung. Der Treuhander Gbernimmt keine:

(a) Schadenersatzverpflichtungen oder sonstigen Verpflichtungen oder eine Haftung ge-
geniber der Emittentin oder den Anleihegldubigern oder sonstigen Dritten fur Scha-
den, Haftungen oder Verpflichtungen, die aufgrund irgendeiner Handlung des Treu-
handers, die dieser in gutem Glauben und in Ubereinstimmung mit dieser Vereinba-
rung vorgenommen hat und bei denen der Treuhander davon ausgehen konnte, dass
er diese Handlungen in einer Art und Weise vorgenommen hat, dass diese Handlung
in Ubereinstimmung mit dieser Vereinbarung und dem geltenden Recht steht; und

(b) personliche Haftung aufgrund irgendeiner Aussage, Zusicherung, Garantie oder Ver-
pflichtung, die als Aussage, Zusicherung, Garantie oder Verpflichtung von Anlei-
heglaubigers oder der Emittentin ausgewiesen wurde; dies gilt nicht, wenn der Treu-
hander grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat oder eine eigene Aussage, Zu-
sicherung, Garantie oder Verpflichtung verletzt.

Ausschluss der Haftung bei Weisung. Der Treuhander ist nicht fur die Handlungen von
Anleiheglaubigern oder der Emittentin oder fir Handlungen, die er aufgrund einer Weisung
von Anleiheglaubigern oder der Emittentin in Ubereinstimmung mit dieser Vereinbarung vor-
genommen hat, verantwortlich oder haftbar.

Ausschluss der personlichen Haftung. Kein Gesellschafter, Geschéaftsfuhrer, Angestellter,
Bevollmachtigter, Berater oder Erfullungsgehilfe des Treuhanders ist persdnlich fir die Vor-
nahme oder Nichtvornahme einer Handlung durch den Treuh&nder nach den Bestimmungen
dieser Vereinbarung haftbar. Entsprechend kann auf diese Personen auch kein Ruckgriff ge-
nommen werden.

Hochstgrenze Die Haftung des Treuhanders fiir Schaden, die fahrlassig verursacht werden,
ist auf EUR 4 Mio. beschrankt.

Serienschaden. Fir Serienschaden, die fahrldssig verursacht werden, ist die Haftung des
Treuhanders auf insgesamt EUR 5 Mio. beschrankt. Als Serienschaden gelten mehrere Scha-
den, die auf der gleichen Pflichtverletzung im Rahmen mehrerer gleichartiger Tatigkeiten bzw.
Leistungen beruhen.

Mehrere Schadensursachen. Treffen mehrere Schadensursachen zusammen, haftet der
Treuhander nur insoweit als ein Verschulden seinerseits im Verhaltnis zu anderen Ursachen
an der Entstehung des Schadens mitgewirkt hat.

Haftungsbeschrankung gegeniiber Dritten. Die vereinbarte Haftungsbeschrankung gilt
auch gegenuber solchen Dritten, fur die dieser Vertrag Wirkung entfaltet. Die aggregierte Ge-
samthaftung des Treuhanders gegeniber der Gesellschaft und jedem Dritten, fir den dieser
Vertrag Wirkung entfaltet, ist begrenzt auf die maximale Héhe von insgesamt EUR 4 Mio. bzw.
bei Serienschaden insgesamt EUR 5 Mio. Die Aufteilung der Haftungshéchstsumme von
EUR 4 Mio. bzw. EUR 5 Mio. zwischen der Gesellschaft sowie den Dritten ist allein Angele-
genheit dieser Parteien.

Richtigkeit und Vollstiandigkeit. Der Treuhander darf die Richtigkeit und Vollstandigkeit
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(a) jeder Zusicherung, Erklarung oder jedes Dokuments, das er als echt, richtig und ent-
sprechend autorisiert ansieht; und

(b) jeder Aussage, die von einem Geschéftsleiter, einer zeichnungsberechtigten Person
oder einem Angestellten einer anderen Person (wie bevollmachtigten Rechtsanwal-
ten) gemacht werden, die nach Auffassung oder berechtigter Annahme des Treuhan-
ders im Kenntnisbereich oder im Rahmen des Einflussbereiches desjenigen liegen,

unterstellen.

Sonstiges. Der Treuhander ist nicht fir;

(a) die Angemessenheit, Richtigkeit und/ oder Vollstandigkeit irgendeiner Information,
gleich, ob schriftlich oder mindlich, die er von einer anderen Person nach den Best-
immungen oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung oder dem unter dieser
Vereinbarung durchgefiihrten Geschéaften, erlangt; oder

(b) die RechtmaRigkeit, Gultigkeit, Wirksamkeit, Angemessenheit oder Durchsetzbarkeit
dieser Vereinbarung oder jedes anderen Vertrages, jeder anderen Vereinbarung oder
jedes anderen Dokuments, das in Vorgriff, aufgrund oder in Zusammenhang mit die-
ser Vereinbarung abgeschlossen oder vereinbart wird oder wurde,

verantwortlich.

§13
Vergiitung, Kostenerstattung

Vergiitung. Der Treuhander erhalt von der Emittentin:

(a) Uber die Laufzeit dieses Vertrages flr jedes angefangene Jahr eine laufende Vergu-
tung fur die Verwaltung, in Hohe von EUR 10.000,00 p.a. (netto) plus Umsatzsteuer;
und

(b) fur die Freigabe und ggf. Verwertung der Sicherheiten auf Pauschalvergitung in Héhe

von 1 % des ausstehenden Nominalbetrages (plus aufgelaufener und noch ausste-
hender Zinsen) unter der Anleihe plus Umsatzsteuer.

Auslagenersatz. Die Emittentin erstattet dem Treuhander die anfallenden angemessenen
Auslagen, wie Reisekosten und dergleichen. Fahrten mit dem eigenen Pkw rechnet der Treu-
hénder mit EUR 0,50 netto/km ab.

Beauftragung Dritter. Sofern der Treuhander dies im Einzelfall fur notwendig oder angemes-
sen halt, kann der Treuhdnder auf Kosten der Emittentin zur Erflllung seiner Aufgaben bei
ihm tatige oder externe Rechtsanwalte, Banken oder anderer Berater beauftragen, um seine
Aufgaben als Treuhander zu erflllen und diesen insgesamt oder teilweise seine Aufgaben und
Verpflichtungen im Zusammenhang mit der Verwertung der Bestellten Sicherheiten tbertra-
gen. Eine Beauftragung eines Rechtsanwalts, einer Bank oder eines anderen Beraters darf
nur zu Marktbedingungen und markttblichen Preisen erfolgen. Wenn der Treuhander einen
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Dritten beauftragt, haftet der Treuhander nur fiir die sorgféltige Auswahl und Uberwachung
dieses Dritten und nur im Rahmen der Sorgfalt, die der Treuhander in eigenen Angelegenhei-
ten anwendet. Der Treuhander haftet nicht fur fahrlassiges Verhalten des von ihm ausgewahl-
ten Dritten.

Berater. Der Treuhander kann nach eigenem Ermessen im Zusammenhang mit der Erfiillung
seiner Verpflichtungen nach dieser Vereinbarung auf Kosten der Emittentin eigene oder ex-
terne Rechtsanwalte, Finanzberater, Banken oder andere Berater beauftragen und sich von
diesen beraten lassen. Eine Beauftragung eines Rechtsanwalts, eines Finanzberaters, einer
Bank oder eines anderen Beraters darf nur zu Marktbedingungen und marktiblichen Preisen
erfolgen. Wenn der Treuhdnder externe Berater beauftragt, muss der Treuhander keine wei-
teren eigenen Nachforschungen anstellen und kann sich auf die so erhaltenen Informationen
und die entsprechende Beratung verlassen. Der Treuhander haftet nicht fir Schaden oder
Verluste, die aufgrund einer Handlung oder MalRnahme entstanden sind, die der Treuhander
im Vertrauen auf die erhaltenen Informationen oder die entsprechende Beratung vorgenom-
men hat.

§14
Schlussbestimmungen

Doppeltes Schriftformerfordernis. Nebenabreden, die von diesem Treuhandvertrag abwei-
chen, sind nicht getroffen. Anderungen und/oder Erganzungen dieses Treuhandvertrages be-
durfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir ein Absehen von diesem Schrift-
formerfordernis.

Salvatorische Klausel. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Treuhandvertrages unwirk-
sam sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit des Treuhandvertrages im Ubrigen
nicht berihrt. An die Stelle unwirksamer bzw. undurchfiihrbarer Bestimmungen treten solche
Regelungen, die dem wirtschaftlichen Sinn unter Beriicksichtigung der beiderseitigen Interes-
sen der rechtsunwirksamen Bestimmung am nachsten kommen. Gleiches gilt fur Vertragsli-
cken.

Abschluss dieses Treuhandvertrages:

(a) Dieser Treuhandvertrag kann durch den Austausch der ausgefertigten Unterschrif-
tenseiten im Original, durch Telefax, durch Computerfax oder durch Ubermittlung ei-
ner elektronischen Kopie im Anhang einer E-Mail geschlossen werden.

(b) Wird dieser Treuhandvertrag gemaR § 14.3 (a) geschlossen, Ubersendet jede Partei
ihre ausgefertigten Unterschriftenseiten an Dr. Kai Erhardt (E-Mail: k.erhardt@heu-
king.de) (der Empfanger). Dieser Treuhandvertrag gilt als abgeschlossen, sobald
dem Empfanger die unterzeichnete(-n) Unterschriftenseite (- n) von allen Parteien
dieses Vertrages (gleich ob per Fax, als elektronische Fotokopie oder per telekom-
munikativer Ubermittlung) tatséchlich zugegangen sind und zwar zum Zeitpunkt des
Zugangs der letzten ausstehenden Unterschriftenseite(-n) bei dem Empfanger.
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Ausschliel3lich fur die Zwecke dieses § 14.3 bestellen die Parteien den Empfanger
als ihren Empfangsvertreter und gestatten dem Empfanger ausdricklich, die unter-
zeichnete(-n) Unterschriftenseite(-n) von allen und fur alle Parteien dieses Treuhand-
vertrages zusammenzutragen. Zur Klarstellung sei festgehalten, dass der Empfanger
keine weiteren Pflichten im Zusammenhang mit seiner Eigenschaft als Empfanger
hat. Insbesondere kann der Empféanger die Ubereinstimmung mit den urspriinglichen
Original(-en) der tUber Kommunikationswege an ihn Ubermittelten Unterschriften-
seite(-n), die Authentizitat aller Unterschriften auf den/der Original-Unterschriften-
seite(-n) und die Unterzeichnungsbefugnis der Unterzeichneten voraussetzen.

Jede Partei kann die jeweils anderen Parteien auffordern, ein oder mehrere Exemp-
lare dieses Treuhandvertrages zu Beweis- und Bestatigungszwecken im Original zu
unterzeichnen.

Gerichtsstand. Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem
Treuhandvertrag ist Hamburg.

Erfullungsort. Erflllungsort ist Hamburg.

Anwendbares Recht. Dieser Treuhandvertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland unter Ausschluss des Kollisionsrechts.
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Anlage (A)
(Anleihebedingungen)

Siehe Anleihebedingungen im Abschnitt VIII.
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Anlage 1.1
(Emissions- und Erwerbskosten)

Emissionskosten

Rechtsberatungskosten Heuking

Kosten Treuhander

Kosten Zahlstelle

Sonstige Kosten im Rahmen der Verwaltung der Anleihe

Geblhren der CSSF fir die Durchfihrung des Prospektbilligungsverfahrens

Kosten im Zusammenhang mit der Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Open
Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierborse

Laufende Kosten im Zusammenhang mit dem Handel der Schuldverschreibungen an einer
Wertpapierborse

Erwerbskosten (bezogen auf Emissionsvolumen abzgl. Emissionskosten)

Anschaffungs- und Nebenkosten

Sonstige Erwerbskosten (inkl. Bewertung)

gegen Nachweis
gegen Nachweis
gegen Nachweis
gegen Nachweis
gegen Nachweis

gegen Nachweis

gegen Nachweis

gegen Nachweis,
inkl. Notar-, Um-
schreibe-,
Handelsregisterge-
bdhren etc.

gegen Nachweis
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IX. UNTERNEHMENSFUHRUNG; VERWALTUNGS-, LEITUNGS- UND AUFSICHTSORGAN
UND OBERES MANAGEMENT

1. Uberblick

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéaftsfiihrung und die Gesellschafterversammlung. Die Kom-
petenzen dieser Organe sind im GmbH-Gesetz, im Gesellschaftsvertrag und in der Geschaftsordnung
der Geschéftsfihrung geregelt.

2, Geschiftsfiihrung
a) Uberblick

Die Geschéftsfuhrer fihren die Geschéafte der Gesellschaft nach MalRgabe der Gesetze, des Gesell-
schaftsvertrags der Gesellschaft, unter Berlicksichtigung der Beschlisse der Gesellschafterversamm-
lung und den sonstigen Bestimmungen der Gesellschafter, sowie gegebenenfalls mit einer von der Ge-
sellschafterversammlung beschlossenen Geschéaftsordnung fir die Geschéaftsfiihrung. Sie vertreten die
Gesellschaft gegenuber Dritten sowohl gerichtlich als auch auf3ergerichtlich. Die Geschéftsfuhrer sind
zur Beachtung der Weisungen der Gesellschafter verpflichtet und diirfen die von den Gesellschaftern
als zustimmungspflichtig bezeichneten Geschéafte nur mit deren Zustimmung vornehmen.

Dariiber hinaus werden die Rechte und Pflichten der Geschéftsfiihrer durch die jeweiligen Geschafts-
fuhreranstellungsvertréage geregelt.

Den Mitgliedern der Geschéaftsfiihrung obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegentber der Gesell-
schaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesellschaft, ihrer Ge-
sellschafter, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu beachten. VerstofRen Mitglieder der Geschaftsfih-
rung gegen ihre Pflichten, so haften sie als Gesamtschuldner gegenuber der Gesellschaft auf Scha-
densersatz.

Gemal § 5 des Gesellschaftsvertrags der Emittentin kann die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft aus
einer oder mehreren Personen bestehen. Ist nur ein Geschaftsfiihrer bestellt, so vertritt dieser die Ge-
sellschaft allein. Sind mehrere Geschaftsfuhrer bestellt, wird die Gesellschaft entweder durch zwei Ge-
schaftsflihrer gemeinschaftlich oder durch einen Geschaftsflihrer gemeinschaftlich mit einem Prokuris-
ten vertreten.

Die Gesellschafterversammlung kann einzelnen oder allen Geschaftsfiihrern Einzelvertretungsbefugnis
und Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilen.

b) Gegenwartige Mitglieder

Die Geschéftsfuhrung der Gesellschaft besteht gegenwartig aus zwei Geschéaftsfuhrern:
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Herr Dr. Christopher Schroeder (*27. August 1961), wohnhaft in Hamburg, deutscher Staatsan-
gehoriger

Dr. Christopher Schroeder ist Diplom-Kaufmann (Universitat Hamburg) und promovierter Betriebswirt
(Dr. rer. pol., FAU Erlangen-Nurnberg). Er ist seit 2003 fur die Paribus-Gruppe tétig.

Er war malfigeblich an der Grindung und dem Aufbau der Paribus-Gruppe beteiligt. Innerhalb der
Gruppe nimmt er Geschéaftsfuhrungsfunktionen wahr. Seine Tatigkeitsschwerpunkte liegen in der Struk-
turierung von Investments, der Organisation von Gruppenstrukturen sowie der Projektentwicklung in
verschiedenen Assetklassen, insbesondere Immobilien.

Herr Dr. Christopher Schroeder ist einzelvertretungsberechtigt mit der Befugnis, im Namen der Gesell-
schaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschlielRen.

Externe Mandate als Vorstand, Aufsichtsrat oder Partner auRerhalb der Paribus-Gruppe aktuell und fir
die letzten finf Jahre: Dr. Schroeder ist derzeit Mitglied des Aufsichtsrats der Kilowatthandel AG, Leipzig
(seit 10/2000).

Herr Dr. Georg Walter Reul (*17. April 1967), wohnhaft in Bonn, deutscher Staatsangehoriger

Dr. Georg Reul ist promovierter Betriebswirt und seit 2020 fur die Paribus-Gruppe tatig.

Er ist Geschaftsflhrer der Paribus Finance GmbH. Daneben ist er seit September 2021 Geschaftsflihrer
der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. Seine Tatigkeitsschwerpunkte liegen im Portfolioma-
nagement mit Fokus auf geschlossene und offene Immobilien-AlF sowie Private-Equity-Strukturen. Zu-
vor war er in verschiedenen Investmentgesellschaften in leitenden Funktionen tatig, unter anderem in
den Bereichen Fondskonzeption sowie Investment- und Fondsmanagement.

Dr. Georg Reul ist vertretungsberechtigt geman allgemeiner Vertretungsregelung; mit der Befugnis, im
Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéafte
abzuschlief3en.

Dr. Reul ist derzeit nicht und war innerhalb der letzten finf Jahre nicht Mitglied eines Verwaltungs-,
Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder Gesellschafter eines Unternehmens aulierhalb der Paribus-
Gruppe, das fur die Emittentin von wesentlicher Bedeutung ist.

Die Geschaftsfiihrer sind unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft, Konigstralte 28, 22767 Ham-
burg, Deutschland, erreichbar.

Neben der Geschéaftsfiihrung bestehen keine weiteren Verwaltungs- oder Aufsichtsorgane; insbeson-
dere ist kein Beirat eingerichtet. Da es sich bei der Gesellschaft um eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung handelt, bestehen keine persoénlich haftenden Gesellschafter.



-121 -

c) Kredite, Anteilsbesitz, Schuldspriiche sowie sonstige Rechtsbeziehungen

Gegen die Geschaftsfiihrer der Emittentin, Dr. Christopher Schroeder und Dr. Georg Reul, wurden in
den letzten funf Jahren keinerlei Sanktionen wegen der Verletzung in- oder auslandischer Bestimmun-
gen des Straf- oder Kapitalmarktrechts verhangt; insbesondere erfolgten keine Schuldspriiche in Bezug
auf Betrugsdelikte. Ebenso wurden gegen die Geschéftsfiihrer keine 6ffentlichen Anschuldigungen er-
hoben und/oder Sanktionen von Seiten gesetzlicher Behérden oder Regulierungsbehérden (einschliel3-
lich bestimmter Berufsverbadnde) verhangt. Die Geschaftsfuhrer wurden ferner zu keinem Zeitpunkt
durch ein Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgan
einer Gesellschaft oder fur ihre Tatigkeit im Management oder die Fihrung der Geschéfte einer Gesell-
schaft als untauglich angesehen.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den Mitgliedern des Verwaltungs-, Lei-
tungs- und/oder Aufsichtsorgans der Emittentin.

Bei der Emittentin bestehen keine Reserven oder Ruckstellungen fir Pensions- und Rentenzahlungen
oder ahnliche Leistungen. Entsprechende Zusagen bestehen derzeit ebenfalls nicht.

Dem Geschéaftsfihrer der Emittentin Dr. Christopher Schroeder wurden im Geschéftsjahr 2025 Kredite
in Héhe von EUR 165.000,00 gewahrt, die zum Datum des Prospekts noch nicht beglichen sind.

Der Geschaftsfihrer der Emittentin Dr. Christopher Schroeder halt mittelbar Gber die von ihm be-
herrschte Gesellschaft, die Paribus Holding GmbH & Co. KG, 100 % der Anteile und Stimmrechte an
der Emittentin.

3. Gesellschafterversammlung

Die Gesellschafterversammlung ist die Versammlung der Anteilseigner und damit das oberste Organ
der Gesellschaft. Die Gesellschafter kdnnen nach ihrer Wahl persdnlich oder — soweit gesetzlich zulas-
sig — per Videokonferenz oder per Telefonkonferenz an Gesellschafterversammlungen teilnehmen. Die
Einberufung erfolgt durch die Geschaftsfiihrer unter Angabe von Ort, Tag, Zeit, Tagesordnung und,
soweit eine Beschlussfassung erfolgen soll, unter Beifigung einer Beschlussvorlage mit einer Frist von
mindestens zwei Wochen. Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn alle Gesellschafter
ordnungsgemal geladen sind und mehr als 75 % des stimmberechtigten Kapitals anwesend oder ord-
nungsgeman vertreten ist. Gesellschafterbeschllisse werden in Gesellschafterversammlungen mit einer
Mehrheit von mehr als 50 Prozent der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit nicht zwingende gesetz-
liche Vorschriften oder der Gesellschaftsvertrag eine andere Mehrheit vorsehen.
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X. FINANZINFORMATIONEN

Die Finanzdaten der Emittentin sind dem nach HGB aufgestellten gepriften Jahresabschluss der Pari-
bus Finance GmbH zum 31. Dezember 2024 entnommen, der im Abschnitt . Aufnahme mittels Verweis
gemal Artikel 19 der Verordnung (EU) 2017/1129% anstelle eines gesonderten Finanzteils als histori-
sche Finanzinformationen im Sinne von Punkt 5.1 des Anhangs 25 Verordnung (EU) 2019/980 der Kom-
mission vom 14. Marz 2019 in diesen Prospekt einbezogen wurde und Teil davon ist.

Der zuvor genannte Abschluss wurde in Einklang mit den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
(HGB) aufgestellt und wurde von nbs partners GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, Am
Sandtorkai 41, 20457 Hamburg, nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung gepruft.

Es gab seit dem Ende des letzten Berichtszeitraums, fur den Finanzinformationen veréffentlicht wurden
— also seit dem 31. Dezember 2024 — bis zum Datum des Prospekts keine wesentlichen Anderungen
der Finanz- und Ertragslage der Emittentin.
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ANGABEN ZU ANTEILSEIGNERN UND WERTPAPIERINHABERN

Die Gesellschaft hat ein Stammkapital von EUR 25.000,00, eingeteilt in zwei Geschéftsanteile: Ge-

schéftsanteil mit der laufenden Nr. 1 mit einem Nominalbetrag von EUR 23.725,00 und Geschéftsanteil

mit der laufenden Nr. 2 mit einem Nominalbetrag von EUR 1.275,00.

Eine Beteiligung an der Emittentin besteht wie folgt:

Gesamtbeteiligung | Lfd. Nr. des [Nennbetrag je | Prozentuale Beteili-
Gesellschafter . . . .
am Stammkapital | Geschiftsan- | Geschéaftsan- [gung am Stammkapi-
(in %) teils teil (in EUR) [tal je Geschaftsanteil
1 23.725,00 94,90
Paribus Holding GmbH & Co. KG* 100
2 1.275,00 5,10
Insgesamt 25.000,00 100

* Der Geschéftsfuhrer der Emittentin Dr. Christopher Schroeder halt 100% der Beteiligung an der Pari-
bus Holding GmbH & Co. KG.

Der Geschaftsfihrer der Emittentin Dr. Christopher Schroeder halt mittelbar Gber die von ihm be-
herrschte Gesellschaft, die Paribus Holding GmbH & Co. KG, 100 % der Anteile und Stimmrechte an
der Emittentin und verflgt damit Uber eine mittelbare Beteiligung an der Paribus Finance GmbH, die zur
Fassung von einfachen und qualifizierten Mehrheitsbeschlissen in der Gesellschafterversammlung der
Emittentin ausreicht. Es sind keine Mal3nahmen zur Verhinderung des Missbrauchs einer Beherrschung
vorhanden.

2, Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsgerichtsverfahren (einschliel3-
lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden
koénnten), die im Zeitraum der mindestens zwdlf letzten Monate bestanden / abgeschlossen wurden und
die sich in jungster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin ausgewirkt
haben bzw. sich in Zukunft auswirken kdénnten.
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3. Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgan und oberes Management — Interessenkon-
flikte

Der einzelvertretungsberechtigte Geschéftsfihrer der Emittentin, Herr Dr. Christopher Schroeder, halt
zugleich 100 % der Anteile an der Paribus Holding GmbH & Co. KG, welche wiederum 100 % der Anteile
an der Emittentin halt. Damit besteht eine vollstdndige wirtschaftliche und personelle Kontrolle der Emit-
tentin durch eine einzige naturliche Person. Diese Verflechtung kann zu Interessenkonflikten fihren:
Herr Dr. Schroeder ist sowohl fir die Geschéaftsfihrung der Emittentin verantwortlich als auch wirtschaft-
lich unmittelbar an deren Eigentimerin beteiligt. Entscheidungen, die aus Sicht der Emittentin objektiv
und im besten Interesse der Anleger zu treffen waren, kénnten in tatsachlicher Umsetzung auch von
personlichen, gesellschaftsrechtlichen oder wirtschaftlichen Interessen des Gesellschafters bzw. Ge-
schaftsfuhrers beeinflusst werden. Insbesondere in Situationen, in denen es zu Interessenkollisionen
zwischen den Belangen der Emittentin (z. B. Sicherstellung der Liquiditat zur Bedienung von Anleger-
ansprichen) und den persdnlichen Interessen des Gesellschafters (z. B. Geltendmachung eines Abfin-
dungsanspruchs oder Einflussnahme auf Unternehmensentscheidungen) kommt, besteht das Risiko
einer nicht interessengerechten Unternehmensfiihrung. Solche Interessenkonflikte kénnen sich negativ
auf die wirtschaftliche Lage der Emittentin auswirken.

Dr. Christopher Schroeder ist zudem als Aufsichtsratsvorsitzender der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und Gesellschafter der CSB Beteiligungen GmbH u. a. an der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Kom-
plementérin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum und der Objektgesellschaft PTB, der ge-
schaftsfiuhrenden Kommanditistin des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum sowie der Paribus
Trust GmbH beteiligt.

Herr Dr. Georg Reul, der zweite Geschaftsfihrer der Emittentin, ist zugleich Geschéaftsflihrer der Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, welche innerhalb der Gruppe fur die Verwaltung von Investment-
vermdgen tatig ist.

Aufgrund dieser personellen und kapitalmafligen Verflechtungen kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die handelnden Personen in bestimmten Fallen nicht vorrangig die Interessen der Emittentin ver-
treten, sondern stattdessen eigene wirtschaftliche Interessen oder die Interessen anderer Investment-
fonds verfolgen.

Uber die vorstehend dargestellten personellen und kapitalmaRigen Verflechtungen hinaus bestehen
nach Kenntnis der Emittentin keine weiteren tatsachlichen oder potenziellen Interessenkonflikte zwi-
schen den Pflichten der Mitglieder des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans bzw. des oberen
Managements gegeniber der Emittentin und deren privaten Interessen und/oder sonstigen Pflichten
gegenuber Dritten, die fur die Anleger von wesentlicher Bedeutung sind.
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4. Wichtige Vertrage

Im laufenden Geschéftsjahr wird folgender wesentlicher Vertrag abgeschlossen, der fiir die Fahigkeit
der Emittentin, ihren Verpflichtungen gegentiber den Anleiheglaubigern aus den ausgegebenen Schuld-
verschreibungen nachzukommen, von erheblicher Bedeutung ist, da der Nettoemissionserlds fir den
Erwerb einer Beteiligung am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum vorgesehen ist:

Beteiligungsvertrag am Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum

Die Emittentin wird im Rahmen der Verwendung des Nettoemissionserl0ses einen Beteiligungsvertrag
(Beitrittserklarung) mit dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum als Direktkommanditistin ab-
schlieen.

Die Emittentin wird sich als Anleger der Anteilsklasse 2 unmittelbar am Immobilienfonds Berlin Techno-
logiezentrum beteiligen. Die Beteiligung wird wirksam mit Eintragung der Kommanditistenstellung der
Emittentin im Handelsregister.

Der Mindestbeteiligungsbetrag betragt EUR 20.000,00; héhere Betrdge mussen ohne Rest durch 1.000
teilbar sein. Ein Ausgabeaufschlag fallt nicht an.

Der Erstausgabepreis der Anteilsklasse 2 betragt EUR 1,602 je Anteil. Die Einzahlung des Zeichnungs-
betrages erfolgt in zwei Tranchen: 20 % des Zeichnungsbetrages sind innerhalb von 10 Bankarbeitsta-
gen nach Annahme der Beitrittserklarung fallig; die restlichen 80 % sind mit einer Ankuindigungsfrist von
drei Wochen zum Ende der Platzierungszeit (spatestens 31. Dezember 2026) einzuzahlen. Bei Zah-
lungsverzug ist die Investmentgesellschaft berechtigt, Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten
p.a. Uber dem Basiszinssatz zu berechnen. Bei wiederholter Nichterfullung der Einzahlungsverpflich-
tung kann die Emittentin aus dem Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum ausgeschlossen werden.

Die Grundlaufzeit des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum endet am 31. Dezember 2036. Die
aus der Investitionstatigkeit erzielte freie Liquiditat (einschlief3lich der Liquiditat aus VeraufRerung der
Fondsimmobilie) soll an die Anleger — und damit auch an die Emittentin — ausgeschuttet werden, soweit
sie nicht als angemessene Liquiditatsreserve bendtigt wird. Als Kommanditistin haftet die Emittentin
gegenuber Glaubigern des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum nur bis zur Héhe der im Han-
delsregister eingetragenen Haftsumme; diese Haftung lebt wieder auf, soweit Ausschuttungen den Wert
der Einlage unter die Haftsumme herabmindern. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.
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XIl. VERFUGBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kdnnen folgende Unterlagen auf der Website der Emitten-
tin unter www.paribus-finance.de 32 eingesehen werden:

(i) der aktuelle Gesellschaftsvertrag der Emittentin;
(ii) der geprifte Jahresabschluss der Emittentin fir das Geschéaftsjahr zum 31. Dezember 2024;

(iii) der Verkaufsprospekt des Immobilienfonds Berlin Technologiezentrum, einschlief3lich der Anla-
gebedingungen, des Gesellschaftsvertrags und des Treuhand- und Verwaltungsvertrags |l

Dieser Wertpapierprospekt kann fir die Dauer von zehn Jahren nach seiner Veréffentlichung auf der
Internetseite der Emittentin unter www.paribus-finance.de 33 eingesehen werden.

Falls die Emittentin einen Nachtrag zu diesem Prospekt gemaR Artikel 23 Prospektverordnung erstellt
und von der CSSF billigen Iasst, kann dieser in derselben Art und Weise wie dieser Prospekt eingesehen
werden.

32 pje Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

33 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.
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